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บททีÉ 1 
บทนํา 

 

 

1.1 ความเป็นมาของการจดัทาํรายงาน 
 
โครงการอาคารชุดพักอาศยั เดอะ เมดิสนั ตั Êงอยู่ทีÉบริเวณปากทางเข้าสุขุมวิท Ŝř แขวงคลองตันเหนือ เขตวฒันา 

กรุงเทพมหานคร ดาํเนินการโดยบรษิทั โรจนะ พรอ็พเพอรต์ีÊ จํากดั โดยปัจจุบนัมอบหมายใหน้ิตบิุคคลอาคารชุด เดอะ เมดสินั 

เลขทีÉ şśş ถนนสขุุมวทิ แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร řŘřřŘ ดูแลรบัผดิชอบ โครงการดําเนินการบนพืÊนทีÉ
ขนาด 2-1-86 ไร่ ประกอบดว้ยอาคาร ř อาคาร จาํนวน řŜŠ หอ้ง ซึÉงโครงการตั Êงอยู่บรเิวณย่านพาณิชยกรรมและทีÉพกัอาศยั
ส่วนใหญ่จะมอีาคารประเภทเดยีวกันกบัโครงการเปิดดําเนินการอยู่เป็นจํานวนมาก สําหรบัรูปแบบของอาคารโครงการมี
ความเหมาะสมกบักลุ่มเป้าหมายทีÉเป็นทั Êงชาวไทยและชาวต่างชาติในย่านสุขุมวทิทีÉจะเข้ามาเป็นเจ้าของห้องชุดดงักล่าว  
โดยโครงการจะเป็นอกีทางเลอืกหนึÉงสําหรบัผู้ทีÉต้องการทีÉอยู่อาศยัทีÉทนัสมยัและอยู่ในย่านใจกลางเมอืง  ซึÉงโครงการอยู่ใน 

ข่ายทีÉต้องจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม เพืÉอเสนอขอความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (สผ.) ดงันั Êน บรษิทัฯ จงึได้ดําเนินการจดัทํารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม
ส่งให้ สผ. พิจารณาจนได้รบัความเห็นชอบเรียบร้อยแล้ว ตามหนังสือทีÉ ทส 1009/6080 ลงวันทีÉ 14 มิถุนายน 2547  

(สาํเนาหนงัสอืเหน็ชอบแสดงไวใ้นภาคผนวกทีÉ 1) 
 

 ภายหลงัจากไดร้บัการเหน็ชอบในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมจาก สผ. บรษิัทฯ มหีน้าทีÉปฏิบตัิตาม
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทีÉกําหนดไวใ้นเงืÉอนไข
แนบทา้ยหนังสอืเหน็ชอบ และส่งรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการให้ สผ. และหน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้งรบัทราบเป็นประจํา 
ปีละ 2 ครั Êง ทั Êงในระยะการก่อสรา้งและระยะดาํเนินโครงการ โดยรายงานฉบบัล่าสดุทีÉสง่ให ้สผ. พจิารณา เป็นรายงานผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั ÊงทีÉ 2 ประจําปี ŚŝŞŜ รายงานสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม ŚŝŞŜ 

 

สาํหรบัการตรวจวดัคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม ครั ÊงทีÉ Ś ประจาํปี ŚŝŞŜ ทางโครงการไดม้อบหมายให ้บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์

รีเสริช แอนด์ เทคโนโลยี จํากัด ซึÉงเป็นห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชนทีÉได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม  

เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพสิÉงแวดลอ้มและจดัทาํรายงานเพืÉอนําเสนอหน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง สาํหรบัรายงานฉบบันีÊเป็นการรายงาน
ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ ระยะดาํเนินการ จดัทาํขึÊนเพืÉอรายงานผลการดาํเนินงานระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน ŚŝŞŝ 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะดาํเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 1 ประจาํปี ŚŝŞŝ ระหว่างเดอืนมกราคม – มถิุนายน ŚŝŞŝ 

จดัทาํโดย  

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
1-2 

1.2  วตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

 

1) เพืÉอสรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม (ระยะดาํเนินการ) โครงการอาคารชุดพกั
อาศยั เดอะ เมดสินั ของนิตบิุคคลอาคารชุด เดอะ เมดสินั ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน ŚŝŞŝ 

2) เพืÉอสรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) โครงการอาคารชุดพกั
อาศยั เดอะ เมดสินั ของนิตบิุคคลอาคารชุด เดอะ เมดสินั ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน ŚŝŞŝ 

3)  เพืÉอนําผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม มาเปรยีบเทยีบกบัค่ามาตรฐานทีÉหน่วยงานราชการกําหนด 

และนําไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการสิÉงแวดลอ้ม เพืÉอลดผลกระทบต่อคุณภาพสิÉงแวดลอ้มทั Êงภายในโครงการและ
ต่อพืÊนทีÉโดยรอบ 

4) เพืÉอสรุปเป็นขอ้มลูคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม นําเสนอต่อผูร้บัผดิชอบของโครงการเอง และหน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง 
 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 
 

ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการอาคารชุดพักอาศัย เดอะ เมดิสัน ของบริษัท  โรจนะ พร็อพเพอร์ตีÊ จํากัด   

(โดยปัจจุบันมอบหมายให้นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เมดิสนั ดูแลรบัผิดชอบ) ทีÉเสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิÉงแวดล้อม และเอกสารข้อกําหนดด้านสิÉงแวดล้อมของหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวขอ้ง และทําการตรวจสอบผลการปฏิบตัิตาม
มาตรการฯ ประเมนิผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ พรอ้มทั Êงเสนอแนะมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบเพิÉมเตมิกรณีทีÉผลการ
ตรวจวดัมแีนวโน้มว่า การดาํเนินกจิการของโครงการอาจจะก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม 

 

1.4 วิธีการศึกษาและจดัทาํรายงาน 
 

การจดัทํารายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข ผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบ
ดาํเนินการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง หลกัเกณฑ ์และวธิกีารจดัทาํรายงานผลการปฏบิตัิ
ตามมาตรการทีÉกําหนดไวใ้นรายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อมซึÉงผู้ดําเนินการ หรอืผู้ขออนุญาตจะต้องจดัทําเมืÉอ
ไดร้บัอนุญาตใหด้าํเนินโครงการหรอืกจิการแลว้ พ.ศ.2561 มรีายละเอยีดดงันีÊ 
 

1.4.1 นําเสนอผลการปฏบิตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมทีÉเสนอไว้ในรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิÉงแวดล้อม และขอ้กําหนดเพิÉมเติมโดยคณะกรรมการผู้ชํานาญการสิÉงแวดล้อมของสํานักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม โดยบรษิัททีÉปรกึษาจะตรวจสอบมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ทีÉโครงการปฏบิตัเิปรยีบเทยีบกบัทีÉเสนอไว้ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมอย่างละเอยีด โดยการดําเนินการ
ดงันีÊ 
 

1) จดัทําตารางเปรยีบเทียบมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมทีÉกําหนดไว้ในรายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

2) เหตุผลทีÉไม่สามารถปฏบิตัติามไดห้รอืไม่สามารถปฏบิตัไิดอ้ย่างครบถว้น 

3) เสนอรายละเอยีดของโครงการในปัจจุบนั ทีÉเปลีÉยนแปลงจากรายละเอยีดทีÉเสนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

4) เสนอมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มในสภาพปัจจุบนัทีÉเปลีÉยนแปลงไปจากมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทีÉไดเ้สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม พรอ้ม
ทั Êงใหเ้หตุผลประกอบการเปลีÉยนแปลงดงักล่าว 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะดาํเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 1 ประจาํปี ŚŝŞŝ ระหว่างเดอืนมกราคม – มถิุนายน ŚŝŞŝ 

จดัทาํโดย  

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
1-3 

1.4.2 นําเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อมตามทีÉกําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิÉงแวดล้อม โดยทําการตรวจวดัและวิเคราะห์คุณภาพสิÉงแวดล้อม พร้อมทั ÊงประเมินผลการตรวจสอบสภาพสิÉงแวดล้อม  

ต่าง ๆ ตามทีÉกาํหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้มอย่างละเอยีด โดยมขีอ้มลูของการนําเสนอดงันีÊ 
 

1) แสดงจุดเกบ็ตวัอย่างคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม ไดแ้ก่ จุดเกบ็ตวัอย่างคุณภาพนํÊาทิÊง โดยใชแ้ผนทีÉประกอบ 

2) แสดงดชันีในการตรวจวเิคราะห,์ วธิกีารเกบ็ตวัอย่าง, วธิกีารวเิคราะหต์วัอย่างตามทีÉกาํหนดในรายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม หรอืมาตรการทีÉเป็นทีÉยอมรบัของหน่วยงานราชการไทย 

3) สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม วเิคราะหผ์ล และเปรยีบเทยีบกบัมาตรฐานคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม
ของหน่วยงานราชการไทย 

4) แสดงภาพถ่ายขณะทําการเกบ็ตัวอย่าง, ภาพถ่ายเครืÉองมอืขณะตรวจวดั โดยการถ่ายภาพจะเป็นการ
แสดงใหเ้หน็ว่าเป็นการตรวจวดัตามสถานทีÉทีÉกาํหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

 

1.5 แผนการดาํเนินการประจาํปี พ.ศ. 2565 
 

จากรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม โครงการอาคารชุดพักอาศัย เดอะ เมดิสัน ของบริษัท โรจนะ  
พร็อพเพอร์ตีÊ จํากัด (โดยปัจจุบันมอบหมายให้นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เมดิสนั ดูแลรบัผิดชอบ) ทีÉผ่านความเห็นชอบ 

จากสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เมืÉอวันทีÉ 14 มิถุนายน 2547 บริษัทฯ จึงได้จดัทํา
แผนการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม แสดงดงัตารางทีÉ 1.5-1  
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บททีÉ Ś 
รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะดาํเนินการ) 
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บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 

 

2.1 ทีÉตั Êงโครงการและการเดินทางเข้าสู่พืÊนทีÉโครงการ 

(ř) ทีÉตั Êงโครงการ 
 โครงการอาคารชุดพักอาศัย เดอะ เมดิสัน เป็นอาคารชุดพักอาศัยเพืÉอขายประกอบด้วย ř อาคาร จํานวน  

řŜŠ ห้อง ตั Êงอยู่ทีÉซอยสุขุมวิท Ŝř แขวงคลองตันเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร อยู่บรเิวณทางเข้าถนนสุขุมวทิ Ŝř  
บนพืÊนทีÉขนาด Ś-ř-ŠŞ ไร่ ซึÉงตั Êงอยู่ในย่านพาณิชยกรรมและทีÉพกัอาศยั มลีกัษณะการใช้ประโยชน์พืÊนทีÉโดยรอบ เป็นกลุ่ม
อาคารขนาดใหญ่พเิศษและอาคารสูงประเภทอาคารพกัอาศยัรวม อาคารสํานักงานและอาคารพาณิชยกรรม ซึÉงมลีกัษณะ
รปูแบบเช่นเดยีวกบัโครงการแสดงดงัรปูทีÉ Ś.ř-ř และรปูทีÉ Ś.ř-2 โดยมอีาณาเขตตดิต่อดงันีÊ 

ทศิเหนือ ตดิกบั พืÊนทีÉบา้นพกัอาศยั 

ทศิใต ้ ตดิกบั ถนนสขุมุวทิ 

ทศิตะวนัออก ตดิกบั ถนนสขุมุวทิ Ŝř 

ทศิตะวนัตก ตดิกบั อาคารพกัอาศยัและอาคารพาณิชยกรรมขนาด Ś ถงึ ś ชั Êน 

(Ś) การคมนาคมเข้าสู่พืÊนทีÉโครงการ 

 การเดนิทางเขา้สู่พืÊนทีÉโครงการสามารถเดนิทางได้อย่างสะดวก โดยมเีสน้ทางเขา้ -ออก ได้หลายทศิทางด้วยกนั 

แสดงดงัรปูทีÉ Ś.ř-3 

 ř) จากสีÉแยกถนนสุขุมวิท Śř (อโศก) ตัดกับถนนสุขุมวิท ตรงไปตามถนนสุขุมวิท เมืÉอถึงสถานีรถไฟฟ้า  

พรอ้มพงษ์ตรงไปประมาณ ŚŘŘ เมตร จะพบทีÉตั Êงโครงการอยู่ซ้ายมอืบรเิวณมุมทางเขา้ถนนสุขุมวทิ Ŝř โดยทางเขา้ -ออก
โครงการจะอยู่ตดิกบัถนนสขุมุวทิและถนนสขุมุวทิ Ŝř ทั Êงสองดา้น 

 2) จากสีÉแยกถนนอโศกตัดกบัถนนเพชรบุรตีัดใหม่ ตรงไปตามถนนสุขุมวทิ Śř (อโศก) ประมาณ ř ,300 เมตร  
จะถงึสีÉแยกถนนสขุมุวทิ Śř (อโศก) ตดักบัถนนสขุมุวทิ เลีÊยงซา้ยตรงไปเมืÉอถงึสถานีรถไฟฟ้าพรอ้มพงษ์ตรงไปประมาณ ŚŘŘ 

เมตร จะพบทีÉตั Êงโครงการอยู่ซา้ยมอืตดิกบัถนนสขุมุวทิตั Êงอยู่บรเิวณมุมทางเขา้ถนนสขุมุวทิ Ŝř 
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2.2 ประเภทและขนาดพืÊนทีÉโครงการ 

โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั เป็นอาคารชุดพกัอาศยัเพืÉอขายขนาด śŞ ชั Êน โดยอาคารดงักล่าวจดัเป็น
อาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ สําหรบัพืÊนทีÉโครงการได้จดัสดัส่วนพืÊนทีÉออกเป็น ś ส่วน คือ ส่วนทีÉตั Êงของอาคาร  

มขีนาดพืÊนทีÉ ř,ŞŞŚ ตารางเมตร ส่วนพืÊนทีÉถนนภายในโครงการขนาดพืÊนทีÉ ř,ŞŜş ตารางเมตร และพืÊนทีÉสเีขยีว Şŝş ตารางเมตร 
แสดงดงัตารางทีÉ Ś.Ś-1 และรปูทีÉ Ś.Ś-1 

ตารางทีÉ Ś.Ś-1 
การใช้ประโยชน์พืÊนทีÉของโครงการ 

 

ลาํดบัทีÉ รายละเอียดการใช้พืÊนทีÉ 
เนืÊอทีÉ ร้อยละของ 

พืÊนทีÉทั Êงหมด ไร่ ตารางเมตร 
1 ทีÉตั Êงอาคาร 1-0-15.5 1,662 42.14 

2 ถนนภายในโครงการ 1-0-23.75 1,673 42.42 

3 พืÊนทีÉสเีขยีว 0-1-46.75 609 15.44 

รวมพืÊนทีÉ 2-1-86 3,944 100.00 
ทีÉมา : บรษิทั โรจนะ พรอ็พเพอรต์ีÊ จาํกดั, 2547 

2.3 องคป์ระกอบอาคารและการใช้ประโยชน์ 

อาคารโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยัจํานวน ř อาคาร โดยอาคารมรีูปแบบการพฒันาลกัษณะของอาคารในแนวดิÉง 
สาํหรบัโครงสรา้งของอาคารเป็นอาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ โดยมอีงคป์ระกอบและการใชป้ระโยชน์ คอื ส่วนแรกบรเิวณชั Êนใต้ดนิ 

ถงึชั ÊนทีÉ ŝ เป็นโถง โถงลฟิต์ หอ้งเครืÉอง พืÊนทีÉจอดรถและทางวิÉง สามารถจอดรถยนต์ได ้ŚŞř คนั คดิเป็นพืÊนทีÉ 8,šŞŞ ตารางเมตร 
ส่วนทีÉ Ś บรเิวณชั ÊนทีÉ Ş ถงึชั ÊนทีÉ śŞ เป็นส่วนพืÊนทีÉอาคารชุดพกัอาศยั คดิเป็นพืÊนทีÉ śř ,Šřş ตารางเมตร รวมมพีืÊนทีÉใชส้อย
รวมทั Êงหมดภายในอาคารเท่ากบั śš,řşŘ ตารางเมตร มจีาํนวนหอ้งชุดพกัอาศยัทั Êงหมดเท่ากบั řŜŠ หอ้ง และทีÉจอดรถภายใน
อาคารเท่ากบั Śŝŝ คนั และทีÉจอดรถภายนอกอาคารเท่ากบั Ş คนั รวมทีÉจอดรถทีÉโครงการเตรยีมไวท้ั Êงหมด ŚŞř คนั 

บรเิวณโดยรอบตวัอาคารจะมถีนนของโครงการอยู่โดยรอบอาคาร ซึÉงระยะห่างของขอบนอกสุดของอาคารจากแนวเขต
ทีÉดนิโครงการหรอืจากแนวเขตทีÉดนิของผูอ้ืÉนอยู่ระหว่าง Ş.Řř-ŚŞ.řŜ เมตร แสดงดงัตารางทีÉ Ś.ś-1 

ตารางทีÉ Ś.ś-1 
รายละเอียดระยะห่างของอาคารจากแนวเขตทีÉดินและถนนสาธารณะ 

 

ทิศ พืÊนทีÉติดต่อแนวเขตทีÉดินบริเวณโดยรอบพืÊนทีÉ
โครงการ 

ระยะห่างของขอบเขตนอกสดุของอาคารจากแนว
เขตทีÉดินเอกชน/ถนนสาธารณะ 

เหนือ พืÊนทีÉบา้นพกัอาศยั 6.00-6.70 

ใต ้ ถนนสขุมุวทิ 26.14 

ตะวนัออก พืÊนทีÉอาคารพกัอาศยัและพาณชิยกรรมขนาด Ś-ś ชั Êน 6.07-7.68 

ตะวนัตก ถนนสขุมุวทิ Ŝř 6.01 

ทีÉมา : บรษิทั สถาปนิก Ŝš จาํกดั, 2547 
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ป้ายชืÉอของโครงการ สภาพของอาคาร 

 

รปูทีÉ 2.2-1 สภาพปัจจุบนัของโครงการ อาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั 

บรเิวณทางเขา้-ออกพืÊนทีÉโครงการ 

รั Êวถาวรของโครงการ 
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2.4 การบริหารโครงการ 

การบรหิารงานของโครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั ประกอบด้วย อาคารพกัอาศยั ř อาคาร ขนาด śŞ ชั Êน  

มลีกัษณะการใชป้ระโยชน์เพืÉอพกัอาศยั จํานวน řŜŠ ห้อง การบรหิารงานภายในของโครงการในช่วงเปิดดําเนินการจะอยู่
ภายใต้การบรหิารจะอยู่ภายใต้การบรหิารงานของนิตบิุคคลอาคารชุด ซึÉงมผีูจ้ดัการบุคคลเป็นผูด้ํา เนินการแทนนิตบิุคคลใน
ฐานะผูจ้ดัการ โดยผูจ้ดัการมอีาํนาจดงันีÊ แสดงดงัรปูทีÉ Ś.Ŝ.ř 

 (ř) ปฏบิตักิารใหเ้ป็นไปตามมตทิีÉประชุมเจา้ของร่วมหรอืคณะกรรมการ 
 (Ś) ในกรณีทีÉจาํเป็นและเร่งด่วน ผูจ้ดัการอาคารมอีาํนาจจดัการเพืÉอความปลอดภยัของอาคารและจดัการทรพัยส์นิของ
ตนเอง 
 (3) เป็นผูแ้ทนของนิตบิุคคลอาคารชุด 

 (Ŝ) หน้าทีÉอืÉนๆ ทั ÊงนีÊผู้จดัการต้องปฏบิตัิกจิการในหน้าทีÉด้วยตนเอง เวน้แต่กจิกรรมซึÉงตามขอ้บงัคบัหรอืมติทีÉประชุม
เจา้ของร่วมกาํหนดใหม้อบหมายใหผู้อ้ืÉนทาํแทนได ้

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.5 ระบบสาธารณูปโภค 

 Ś.ŝ.ř นํÊาใช้ 

  (1) ปริมาณนํÊาใช้ 
 ปรมิาณการใชนํ้Êาของโครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั แสดงดงัภาคผนวกทีÉ Ş.1  

  (2) แหล่งนํÊาใช้ 
 โครงการตั Êงอยู่ในเขตความรบัผิดชอบของการประปานครหลวง สาขาสุขุมวทิ โดยโครงการทําการติดต่อ
ประสานงานขอใช้บริการจากการประปานครหลวง ในการเชืÉอมต่อท่อนํÊ า ประปาจากท่อส่งนํÊ าของการประปา 
นครหลวงรมิถนนสขุมุวทิเขา้ไปเกบ็ในถงัเกบ็นํÊาชั Êนใตด้นิของอาคารโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ Ś.ŝ-1 

รปูทีÉ 2.4-1 จุดตดิต่อนิตบิุคคลโครงการอาคารชุด 

พกัอาศยั เดอะ เมดสินั 
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  (3) การสาํรองนํÊาใช้และระบบการจ่ายนํÊา 
 โครงการได้จัดสร้างถังเก็บนํÊ าเพืÉอกักเก็บและสํารองนํÊ าประปาจากการจ่ายของการประปานครหลวง  

เพืÉอสาํรองนํÊาใชภ้ายในอาคาร จาํนวน Ś ถงั มปีรมิาตรรวมเท่ากบั ŝŠŘ ลกูบาศกเ์มตร โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ แสดงดงัรปูทีÉ Ś.ŝ-2 

 ř) ถงัเกบ็นํÊาใตด้นิจาํนวน ř ถงั ขนาดความจุ ŜŞŘ ลกูบาศกเ์มตร (รวมนํÊาสาํรองดบัเพลงิ řŚŘ ลกูบาศกเ์มตร) 
 2) ถงัเกบ็นํÊาดาดฟ้า จาํนวน ř ถงั ขนาดความจุ řŚŘ ลกูบาศกเ์มตร (นํÊาสาํรองเพืÉอการดบัเพลงิ) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูทีÉ 2.5-1 จุดตดิตั Êงมเิตอรนํ์Êาประปาจากการประปา 
 นครหลวง 

รปูทีÉ 2.5-2 ถงัสาํรองนํÊาใชบ้นชั Êนดาดฟ้าและชั Êนใตด้นิของอาคาร 
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Ś.ŝ.Ś ระบบบาํบดันํÊาเสีย 

  (ř) ปริมาณนํÊาเสีย 
 นํÊ าเสียจากอาคารโครงการจะแบ่งออกเป็น Ś ประเภทหลักๆ คือ นํÊ าเสียจากห้องส้วมและนํÊ าเสียจาก  

สว่นอืÉนๆ ไดแ้ก่ นํÊาเสยีจากการอาบลา้ง ซกัลา้ง ฯลฯ แสดงดงัรปูทีÉ Ś.5-3 

 (Ś) รายละเอียดระบบบาํบดันํÊาเสีย 
 ระบบบําบัดนํÊ าเสียรวมของโครงการประกอบด้วย ř ชุด ตั Êงอยู่บริเวณชั Êนใต้ดินของอาคารโครงการ  
แสดงดงัรปูทีÉ Ś.ŝ-3 โดยนํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊนภายในอาคารทั ÊงนํÊาเสยีจากห้องชุดพกัอาศยัสาํนักงาน พืÊนทีÉจอดรถยนต์ และ
พืÊนทีÉสนัทนาการ จะไหลเขา้สูท่่อรวบรวมนํÊาเสยีไปยงัระบบบาํบดันํÊาเสยีรวมของโครงการ 

 สาํหรบัระบบบําบดันํÊาเสยีรวมทีÉโครงการเลอืกใช้เป็นระบบบําบดันํÊาเสยี ชนิดเติมอากาศแบบผวิสมัผสัแผ่น
กรองชีวภาพ (Contact Aeration Biofilter) model CAB-180-D3 ระบบดงักล่าวได้รบัการออกแบบให้สามารถรองรบัได้ 
ไม่น้อยกว่า řŝş ลูกบาศก์เมตรต่อวนั โดยนํÊาเสยีจากอาคารจะคิดค่าความสกปรกหรอืบีโอดีทีÉเข้าระบบเท่ากบั ŚŞŘ 
มิลลิกรมั/ลิตร มีประสิทธิภาพของระบบทีÉออกแบบประมาณร้อยละ šŚ ดงันั Êน ระบบบําบดันํÊาเสยีรวมจึงมีขนาดและ
ประสทิธิภาพทีÉจะรองรบันํÊาเสยีจากกิจกรรมต่างๆ ของอาคารได้อย่างเพียงพอ โดยนํÊาทีÉออกจากระบบจะมีค่าบีโอดี 
ไม่เกนิ ŚŘ มลิลกิรมัต่อลติร ซึÉงเป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ ŝř (พ.ศ. ŚŝŜř) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุม
อาคาร พ.ศ. ŚŝŚŚ โดยตามประกาศฯ และกฎกระทรวงดงักล่าว โครงการซึÉงเป็นอาคารอยู่อาศยัรวมทีÉมพีืÊนทีÉอาคารเกนิ 

10,ŘŘŘ ตารางเมตร จงึจดัเป็นอาคารประเภท ข. ซึÉงจะต้องมคี่าบโีอดใีนนํÊาทิÊงไม่เกนิ śŘ มลิกิรมัต่อลติร  สาํหรบัขั Êนตอน
การทาํงานของระบบบาํบดันํÊาเสยีสรุปไดด้งันีÊ 

 (ก) ส่วนแยกกาก (Solid Separation camber) 
  ส่วนแยกกากเป็นส่วนบําบดันํÊาเสยีเบืÊองต้น ทําหน้าทีÉแยกของแข็งออกจากของเหลว และเกดิการย่อย
สลายสารอนิทรยีห์รอืสิÉงสกปรกในระดบัหนึÉง กากตะกอนส่วนหนึÉงเป็นสารอนิทรยีจ์ะถูกย่อยสลายไป ส่วนทีÉเหลอืจะสะสม
อยู่กน้ถงัและมบีางส่วนลอยตวัอยู่บนผวินํÊา สิÉงสกปรกในนํÊาเสยีทีÉถูกกกัอยู่ในถงัเกรอะ ซึÉงเป็นสารอนิทรยีจ์ะเกดิการย่อย
สลายโดยแบคทเีรยีจาํพวกไม่ใชอ้ากาศ (Anaerobic Bacteria) 

 (ข) ส่วนกรองเติมอากาศ (Contact Aeration Bio filter chamber, CAB) 
  สว่นกรองเตมิอากาศทําหน้าทีÉบําบดันํÊาเสยีจากถงัเกรอะอกีครั Êง ในส่วนบําบดัส่วนนีÊเป็นส่วนบําบดัโดยใช้

สืÉอชวีภาพ (Bio cell) เป็นตวักลางเพืÉอใหจุ้ลินทรยีช์นิดใชอ้ากาศ (Aerobic Bacteria) ทีÉช่วยในการย่อยสลายสารอนิทรยีย์ดึ
เกาะเป็นฟิลม์ชวีภาพ  

 (ค) ส่วนตกตะกอน (Sedimentation chamber) 
 ส่วนตกตะกอนจะรบันํÊาเสยีจากส่วนกรองเตมิอากาศ และทําหน้าทีÉแยกตะกอนแบคทเีรยีออกจากนํÊาเสยี 

โดยทําการเกบ็กกันํÊาทิÊงไวใ้นช่วงเวลาหนึÉงเพืÉอลดความเรว็การไหลของนํÊาทิÊงลง เพืÉอให้ตะกอนสามารถจมตวัลงสู่ก้นบ่อได้
ดว้ยแรงโน้มถ่วงของโลก ตะกอนทั Êงหมดจะถูกส่งกลบัเขา้ไปยงับ่อเตมิอากาศเพืÉอเพิÉมความเขม้ขน้ของจุลชพีให้มปีรมิาณ
เพยีงพอกบัสารอนิทรยีท์ีÉมอียู่ในบ่อเตมิอากาศ นํÊาทิÊงภายหลงัการบาํบดัจากสว่นตกตะกอนจนกระทั Éงมคีุณภาพไดต้ามเกณฑ์
มาตรฐานแล้ว จะระบายลงบ่อหน่วงนํÊ าบริเวณด้านหน้าอาคารโครงการก่อนระบายลงสู่ท่อระบายนํÊ าสาธารณะ  

รมิถนนสขุมุวทิต่อไป 
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 (ś) การดแูลระบบบาํบดันํÊาเสีย 
 ระบบบํ าบัด นํÊ า เสียของโครงการ เป็ น ระบบบํ าบัด นํÊ า เสียชนิ ดกรองเติมอากาศแบบผิวสั มผัส  

(Contact Aeration Bio filter) model CAB-180-D3 ซึÉงระบบบําบดันํÊาเสยีดงักล่าวจะสามารถทํางานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ
และมีอายุการใช้งานได้ยาวนานขึÊนอยู่กบัการดูแลและบํารุงรกัษา โดยโครงการจดัให้มบีรษิัทเอกชนเขา้มาตรวจเช็คการ
ทํางานของระบบบําบดันํÊาเสยีเป็นประจําและจดัให้มีเจ้าหน้าทีÉซ่อมบํารุงประจําอยู่ทีÉโครงการคอยตรวจสอบการทํางาน
เบืÊองตน้ของระบบเป็นประจาํทุกวนัเพืÉอใหร้ะบบบาํบดันํÊาเสยีมสีภาพดพีรอ้มใชง้านเสมอ  

 Ś.ŝ.ś ระบบระบายนํÊาและการป้องกนันํÊาท่วม 

  (ř) ระบบระบายนํÊาเสียและสิÉงปฏิกลูภายในอาคาร 
 นํÊาเสยีทุกชนิดทีÉระบายออกจากเครืÉองสุขภณัฑ ์ห้องนํÊา หอ้งสว้ม หอ้งครวั และจากส่วนอืÉนๆ ทีÉใชนํ้Êาทั Êงหมด

ภายในอาคาร จะระบายออกจากแหล่งกําเนิดนํÊ าเสียภายในแต่ละชั Êนของอาคารและถูกรวบรวมไปยังระบบบําบัด  

นํÊาเสยีของโครงการ 
 ř) ท่อระบายนํÊาเสยี (Waste Pipe) ประกอบด้วยท่อระบายนํÊาเสยีในแนวดิÉงขนาด ś และ Ŝ นิÊว ทําหน้าทีÉ

ระบายนํÊาเสยีจากการอาบและซกัลา้งลงสูท่่อระบายนํÊาเสยีในแนวนอนขนาด Ŝ นิÊว 

 Ś) ท่อระบายนํÊ าโสโครก (Soil Pipe) ประกอบด้วยท่อระบายนํÊ าโสโครกในแนวดิÉงขนาด Ŝ และ Ş นิÊว  
ทําหน้าทีÉระบายนํÊาโสโครกจากห้องนํÊาของหอ้งพกั และหอ้งนํÊาส่วนกลางต่างๆ ลงสู่ท่อระบายนํÊาโสโครกในแนวนอนขนาด  

Ş นิÊว รวมกบันํÊาเสยีจากสว่นอืÉนๆ ลงสูร่ะบบบาํบดันํÊาเสยีรวมเพืÉอทาํการบาํบดัต่อไป 

 ś) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe) ประกอบด้วยท่อขนาด ś และ Ŝ นิÊว เป็นท่อทีÉใช้สาํหรบัให้อากาศผ่านเขา้
หรอืออกจากระบบท่อระบายนํÊาเสยีและนํÊาโสโครก โดยมวีัตถุประสงคเ์พืÉอรกัษาความดนัภายในระบบท่อระบายนํÊาใหม้กีาร
เปลีÉยนแปลงน้อยทีÉสุด นอกจากนีÊยงัช่วยให้มอีากาศหมุนเวยีนอยู่ภายในท่อระบายนํÊาเพืÉอดกักลิÉน (Trap Seal) จากเครืÉอง
สขุภณัฑเ์อาไว ้
 นํÊาเสยีทีÉระบายจากอาคารโครงการ เมืÉอไหลลงสูช่ ั Êนล่างจะถูกรวบรวมเขา้สูร่ะบบบาํบดันํÊาเสยีรวมของโครงการ 
เพืÉอเขา้สู่กระบวนการบําบดันํÊาเสยีภายหลงัจากผ่านกระบวนการบําบดัแล้วนํÊาทิÊงดงักล่าว จะถูกระบายเขา้สู่บ่อหน่วงนํÊา
โครงการก่อนทีÉจะสบูระบายออกสูท่่อระบายนํÊารมิถนนสขุมุวทิต่อไป 

  (Ś) ระบบระบายนํÊาฝนของอาคาร 
 การระบายนํÊาฝนของอาคารโครงการ แสดงดงัรูปทีÉ Ś.ŝ-4 ประกอบด้วยท่อระบายนํÊาฝนแนวดิÉง ซึÉงจะทํา
หน้าทีÉระบายนํÊาฝนจากดาดฟ้าของอาคาร และระเบยีงหอ้งต่างๆ ลงสูบ่่อหน่วงนํÊาของโครงการต่อไป 

  (ś) ระบบระบายนํÊาภายนอกอาคาร 
 ระบบระบายนํÊาภายในโครงการ แสดงดังรูปทีÉ  Ś.ŝ-5 ซึÉงระบบระบายนํÊาภายนอกอาคาร ประกอบด้วย  

ท่อระบายนํÊาขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง Ř.śŘ, 0.40 และ Ř.ŝŘ เมตร ความลาดเอยีง ř:500 และบ่อพกัตรวจการระบายทุกระยะ 
ŝ-řŘ เมตร ตลอดแนวท่อระบายนํÊา โดยนํÊาฝนจากอาคารและบรเิวณพืÊนทีÉสว่นต่างๆ โดยรอบอาคารจะไหลลงสูท่่อระบายนํÊา
และไหลเข้าสู่บ่อหน่วงนํÊาบรเิวณใต้ถนนบรเิวณด้านหน้าของอาคารโครงการ โดยบ่อมปีรมิาตรกกัเกบ็หรอืหน่วงนํÊา śśř 
ลูกบาศก์เมตร เมืÉอฝนหยุดตกจะทําการสูบนํÊาออกจากบ่อหน่วงนํÊาทั Êงหมดโดยใช้เครืÉองสูบนํÊาจํานวน ř ชุด  ประกอบด้วย
เครืÉองสูบนํÊา Ś เครืÉอง โดยมีอตัราการสูบเครืÉองละ Ř.Řşŝ ลูกบาศก์เมตรต่อวินาที ซึÉงจะทํางานจรงิ ř เครืÉอง และสํารอง  
ř เครืÉอง กรณีทีÉเครืÉองสูบนํÊาหลักขัดข้อง เพืÉอเป็นวิธีการควบคุมการระบายนํÊาออกจากพืÊนทีÉรบันํÊ าโดยรอบโครงการ  
ไม่ให้อตัราการระบายนํÊาหลงัการพฒันาเปลีÉยนแปลงไปจากอตัราการระบายนํÊาก่อนการพฒันาโครงการ ในการระบายนํÊา 
ออกนอกพืÊนทีÉโครงการและจะใช้ท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางขนาด Ş นิÊว ในการควบคุมการระบายนํÊาริมถนนสุขุมวิท  

ซึÉงจะทาํใหอ้ตัราการระบายนํÊาออกหลงัการพฒันาบรเิวณดงักล่าวเท่านั ÊนอตัราการระบายนํÊาก่อนการพฒันา  
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 Ś.ŝ.Ŝ การจดัการมูลฝอยและสิÉงปฏิกลู 

  โครงการได้จดัเตรียมถังรองรบัมูลฝอยวางไว้ในภายในอาคารแต่ละชั Êนและโครงการจดัให้มีห้องพักมูลฝอย 

ชั Êนละ ř หอ้ง โดยหอ้งพกัมูลฝอยตั Êงแต่ชั ÊนทีÉ ś ถงึชั ÊนทีÉ śŘ ขนาด ř.š ตารางเมตร ความจุประมาณ ś.Š ลูกบาศกเ์มตร และ
หอ้งพกัมูลฝอยตั Êงแต่ชั ÊนทีÉ śř ถึงชั ÊนทีÉ śŝ ขนาด ř.Ş ตารางเมตร ความจุประมาณ 3.2 ลูกบาศกเ์มตร โดยภายในห้องพกั 

มูลฝอยมถีงัรองรบัมูลฝอยเปียก ถงัรองรบัมูลฝอยแห้ง และถงัรองรบัอนัตรายหรอืมูลฝอยมีพษิ ห้องพกัมูลฝอยดงักล่าวมี
ประตูปิดมดิชดิ อยู่บรเิวณโถงบนัไดสาํหรบับรเิวณชั Êนใต้ดนิและชั ÊนทีÉ Ś ถงึชั ÊนทีÉ ŝ ซึÉงเป็นบรเิวณทีÉจอดรถ ทางโครงการได้
จดัเตรยีมให้มถีงัรองรบัมูลฝอยขนาด ŝŘ ลติร จํานวน Ś ถงั บรเิวณโถงลฟิต์เพืÉอรองรบัมูลฝอยในแต่ละชั Êน  แสดงดงัรูปทีÉ 
2.5-6 และรปูทีÉ Ś.ŝ-7 

  สาํหรบัมลูฝอยทีÉเกดิขึÊนจากสาํนกังานและผูพ้กัอาศยัแต่ละหอ้ง ผูพ้กัอาศยัแต่ละหอ้งจะเป็นผูร้วบรวมและนํามาทิÊง
ภายในห้องพกัมูลฝอยในแต่ละชั Êน ทุกวนัจะมีพนักงานทําความสะอาดมาทําการเก็บกวาดทําความสะอาดบรเิวณพืÊนทีÉ
ส่วนกลางทั Êงหมดและจะจดัเกบ็รวบรวมมูลฝอยแต่ละประเภทจากหอ้งพกัมูลฝอยในแต่ละชั Êนใส่ถุงดําแลว้มดัปากถุงใหแ้น่น
แลว้เกบ็ขนไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมบรเิวณชั Êน ř ซึÉงมขีนาดหอ้งพกัมูลฝอยหอ้งละ ŝ.ş ตารางเมตร ความจุ řř.Ŝ ลูกบาศกเ์มตร
ต่อห้อง โดยแยกเป็นห้องพักมูลฝอยเปียกและมูลฝอยแห้ง ซึÉงภายในห้องพักมูลฝอยแห้งโครงการได้จัดเตรียม  

ถงัรองรบัมูลฝอยขนาด ŚŘŘ ลติร จํานวน Ś ถงั เพืÉอรองรบัมูลฝอยอนัตรายและมพีษิ สาํหรบัการลําเลยีงมูลฝอยจากอาคาร
โครงการจะใชล้ฟิต์ดบัเพลงิเป็นลฟิต์ในการเกบ็ขนมูลฝอยจากทุกชั Êนของอาคาร เพืÉอรวบรวมมายงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของ
โครงการก่อนให้สํานักงานเขตวฒันามาทําการเก็บขนต่อไป สําหรบันํÊาชะมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยรวมจะระบายเขา้สู่  
ระบบบาํบดันํÊาเสยีของโครงการเพืÉอทาํการบาํบดัก่อนระบายออกสูท่่อระบายนํÊาสาธารณะ 

รปูทีÉ 2.5-5 ระบบระบายนํÊาภายนอกอาคาร รปูทีÉ 2.5-4 ระบบระบายนํÊาฝนของอาคาร 
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 Ś.ŝ.ŝ ระบบไฟฟ้า 

ระบบไฟฟ้าภายในโครงการจะแบ่งออกเป็น Ś ระบบ คอื ระบบไฟฟ้าปกตแิละระบบไฟฟ้าสาํรองดงันีÊ 

(ř) ระบบไฟฟ้าปกติ  
 ระบบไฟฟ้าปกติเป็นระบบทีÉรบัการจ่ายกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ด้วยระบบ

ไฟฟ้าแรงสงูส่งใหก้บัอาคารโครงการ โครงการทําการตดิตั Êงหมอ้แปลงไฟฟ้าจํานวน Ŝ ชุด เพืÉอแปลงไฟเพืÉอจ่ายไปยงั Load 

ต่างๆ ภายในอาคารในภาวะปกต ิแสดงดงัรปูทีÉ Ś.ŝ-8 

  

รปูทีÉ 2.5-7 ภาชนะรองรบัมลูฝอยภายในโครงการ 

รปูทีÉ 2.5-6 หอ้งพกัมลูฝอยรวมบรเิวณชั Êน ř 
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(Ś) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 
 ในกรณีทีÉการไฟฟ้านครหลวงไม่สามารถให้บรกิารได้ ทางโครงการได้จดัให้มีไฟฟ้าฉุกเฉิน (Emergency 

Light) ภายในอาคารโครงการแสดงดงัรปูทีÉ Ś.ŝ-9 สาํหรบัระบบไฟฟ้าฉุกเฉินของโครงการใชเ้ครืÉองกาํเนิดไฟฟ้า (Generator) 

จํานวน ř ชุด ใชนํ้Êามนัดเีซลเป็นเชืÊอเพลิง ปรมิาณนํÊามนัทีÉใช้ในการเดนิเครืÉองยนต์ ŚŘŘ ลติรต่อชั Éวโมง สามารถจ่ายไฟฟ้า
สาํรองไดน้าน Š ชั Éวโมง แสดงดงัรปูทีÉ Ś.ŝ-10 โดยโครงการไดจ้ดัเตรยีมระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพืÉอใชส้าํหรบัอุปกรณ์และระบบ
ต่างๆ สาํหรบัอาคารโครงการ ดงันีÊ 

(ก) ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
(ข) ระบบสืÉอสารและรกัษาความปลอดภยั 

(ค) ระบบลฟิต ์

(ง) ระบบนํÊาใช ้

(จ) ระบบป้องกนัอคัคภียั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูทีÉ 2.5-10 เครืÉองกาํเนิดไฟฟ้า (Generator) รปูทีÉ 2.5-9 ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 

  

รปูทีÉ 2.5-8 ตดิตั Êงหมอ้แปลงเพืÉอใชภ้ายในโครงการ 
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2.5.Ş ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

(ř) ระบบสญัญาณเตือนอคัคีภยั 

โครงการไดต้ดิตั ÊงระบบสญัญาณเตอืนอคัคภียัภายในอาคารแสดงดงัรปูทีÉ Ś.ŝ-11 ดงันีÊ 

ř) แผงควบคมุรวม (Fire Alarm Control Panel ; FCP) 
            แผงควบคุมรวมจะอยู่บรเิวณชั ÊนทีÉ ś ทําหน้าทีÉเป็นจุดศนูยร์วมการรบั-สง่สญัญาณตรวจรบัสาํหรบัทํางาน 

คือ เมืÉออุปกรณ์จําพวกชุดกดแจ้งเหตุ เครืÉองตรวจจับควัน เครืÉองตรวจจับความร้อนทีÉตั Êงไว้เริÉมทํางานไม่ว่าตัวใด  

ตวัหนึÉงกจ็ะส่งสญัญาณและมเีสยีงสญัญาณทีÉแผงควบคุมจนกว่าสวติช์จะตดัเสยีงแต่หากไม่มเีจา้หน้าทีÉตดัเสยีงระบบจะส่ง
สญัญาณเตอืนไปยงัโซนอืÉนๆ พรอ้มกนั 

 

2) สวิตชก์ดแจ้งเหตดุ้วยมือ (Fire Alarm Manual Station) 
 สวติชก์ดแจง้เหตุดว้ยมอืจะตดิตั Êงอยู่บรเิวณโถงดา้นหน้าบนัไดกลาง และทางออกบนัไดหนีไฟทุกชั Êนของ

อาคารอยู่สูงจากพืÊนประมาณ ř.ŝŘ เมตร เป็นแบบชนิดดงึมแีท่งแก้วหรอืกระจกป้องกนัการดงึในสภาวะปกติ มป้ีาย FIRE 

ชดัเจนม ีKey Switch สาํหรบัไขเพืÉอส่ง General Alarm 

 

ś) กริÉงสญัญาณแจ้งเหต ุ(Alarm Bell) 
  กริÉงสญัญาณแจ้งเหตุมีขนาด Ş นิÊว ŚŜ โวลต์ ติดตั Êงอยู่บรเิวณโถงด้านหน้าบนัไดกลาง และทางออก

บันไดหนีไฟทุกชั Êนของอาคาร อยู่สูงจากพืÊนประมาณ Ś.ŚŘ เมตร ทํางานแบบ DC Vibration Type ลกัษณะเป็น Gong 

Housing ทาํดว้ย Die Cast Aluminum  

 

4) เครืÉองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) 
  เครืÉองตรวจจับควนัมีวิธีการทํางาน คือ เครืÉองสามารถตรวจจบัควนัได้ไม่น้อยกว่า ŠŘ ตารางเมตร  

ในพืÊนทีÉสูงไม่เกนิ ŝ เมตร และมหีลอดไฟสญัญาณแจ้งเหตุเพลงิไหม้ในตวั เมืÉอเครืÉองทํางานกจ็ะส่งสญัญาณไปยงัอุปกรณ์
ตรวจจบัของแผงควบคุมรวม เพืÉอสง่สญัญาณต่อไปยงั Alarm Bell ใหด้งัขึÊน ตดิตั Êงไวบ้รเิวณหอ้งพกัอาศยัทุกหอ้ง สาํนกังาน 

โถงทางเดนิ หอ้งเครืÉองต่างๆ ฯลฯ 

 

ŝ) เครืÉองตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) 
 เครืÉองตรวจจบัความรอ้นมวีธิกีารทํางาน คอื เครืÉองจะทํางานเมืÉอมอีตัราการเพิÉมของอุณหภูมเิกนิอตัรา

พกิดัทีÉตั Êงไว ้ทางโครงการทาํการตดิตั Êงไวบ้รเิวณชั Êนจอดรถ ทางเดนิและโถงลฟิต์ 
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(2) ระบบผจญเพลิงและป้องกนัเพลิงไหม้ แสดงดงัรปูทีÉ Ś.ŝ-12 

ř) ระบบท่อยืนและระบบฉีดนํÊาดบัเพลิง 
   ระบบท่อยืนและระบบฉีดนํÊาดบัเพลิงของอาคาร ประกอบด้วยท่อยนืขนาด Ŝ และ Ş นิÊว เป็นระบบฉีด  

นํÊาดบัเพลงิภายในอาคาร ใชเ้ครืÉองสบูนํÊาดบัเพลงิแบบ DFP (Diesel Fire Pump) จํานวน ř เครืÉอง และเครืÉองสบูนํÊาดบัเพลงิ
ช่วย (Jockey pump) จาํนวน ř เครืÉอง โดยจะสบูนํÊาจากถงัเกบ็นํÊาสาํรองดบัเพลงิใต้ดนิและถงัเกบ็นํÊาดาดฟ้า ซึÉงมขีนาดความจุ
สาํรองสาํหรบันํÊาสว่นทีÉใชด้บัเพลงิไปยงัตูเ้กบ็สายฉีดนํÊาดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ 

Ś) ระบบหวักระจายนํÊาดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) 
                        ระบบหัวกระจายนํÊ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) ของอาคารโครงการเป็นระบบท่อเปียก  

หัวกระจายนํÊ าดับเพลิงเป็นแบบปิด สามารถเปิดออกทันทีทีÉมีความร้อนสูงขึÊนจนถึ งอุณหภูมิทํางาน (ทีÉอุณหภูม ิ 

135-200 ºF) โดยจะติดตั ÊงหวักระจายนํÊาดับเพลิงไว้ครอบคลุมพืÊนทีÉใช้งานทุกชั Êนของอาคาร ยกเว้น บริเวณห้องไฟฟ้า  
โดยระบบนีÊจะทํางานเมืÉอบรเิวณทีÉติดตั Êงมอีุณหภูมสิูงกว่าทีÉกําหนดจะทําให้หวักระจายนํÊาแตก และโปรยนํÊากระจายไปทั Éว
บรเิวณนั Êน  

 

รปูทีÉ 2.5-11 ระบบสญัญาณเตอืนอคัคภียั 
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ś) ปริมาณนํÊาสาํรองดบัเพลิง 
โครงการได้จดัให้มีนํÊาสํารองเพืÉอใช้ในกิจกรรมต่างๆ ภายในอาคารอย่างเพียงพอ โดยกกัเก็บไว้ใน  

ถงัเกบ็นํÊาใตด้นิและถงัเกบ็นํÊาดาดฟ้า มคีวามจุรวม ŝŠŘ ลูกบาศกเ์มตร สามารถสาํรองนํÊาใชส้าํหรบักจิกรรมต่างๆ ไดท้ั Êงหมด 

นอกจากนั Êนไดจ้ดัใหถ้งัสาํรองนํÊาใชเ้พืÉอการดบัเพลงิในถงัเกบ็นํÊาใตด้นิปรมิาตร řŚŘ ลกูบาศกเ์มตร สามารถสาํรองนํÊาดบัเพลงิ
ได้น านม ากกว่ า  śŘ  นาที  และถั ง เก็บ นํÊ าด าด ฟ้ าถังสํ ารอง นํÊ าใช้ เพืÉ อ ก ารดับ เพ ลิง ไว้  řŚŘ  ลู กบ าศก์ เม ต ร  
ซึÉงโครงการมีปริมาณนํÊาสํารองเพืÉอการดับเพลิงทั ÊงสิÊน ŚŜŘ ลูกบาศก์เมตร จากการออกแบบสามารถสํารองนํÊาเพืÉอการ
ดบัเพลิงได้นานมากกว่า śŘ นาที (ตามขอ้กําหนดในกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ śś (พ.ศ. Śŝśŝ) และฉบบัทีÉ ŝŘ (พ.ศ. ŚŝŜŘ))  

ซึÉงกาํหนดใหต้อ้งมปีรมิาณนํÊาสาํรองดบัเพลงิไม่น้อยกว่า śŘ นาท ี

Ŝ) หวัรบันํÊาดบัเพลิง (Fire Department Connections) 
โครงการจัดให้มีหัวรบันํÊาดับเพลิงสําหรบัอาคาร สําหรบัระบบฉีดนํÊาดับเพลิงและระบบหัวกระจาย  

นํÊาดบัเพลงิ โดยหวัรบันํÊาดบัเพลงิสาํหรบัรถดบัเพลงิจะใชแ้บบ Siamese Twin Connector พรอ้ม Check Valve หวัสวมเรว็
และฝาปิดมใีชไ้ดส้าํหรบัหวัสบูจากรถดบัเพลงิ 

ŝ) เครืÉองดบัเพลิงชนิดมือถือ (Fire Extinguisher) 
โครงการจะติดตั ÊงเครืÉองดบัเพลงิชนิดมอืถือแบบผงเคมแีห้ง (Dry Chemical Extinguisher ABC Type) 

แบบหิÊวไดช้นิดมมีาตรวดัความดนัอยูใ่นตวัไวใ้นตูห้วัฉีดนํÊาดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ทุกตู ้ 

 

(3) บนัไดหนีไฟ (Stairwell) แสดงดงัรปูทีÉ 2.5-13 
บนัไดหนีไฟทาํดว้ยวสัดุทนไฟและไม่ผุกร่อน คอื คอนกรตีเสรมิเหลก็ และมชีั Êนละ Ś แห่ง โดยบนัไดหนีไฟมี

ทั Êงหมด Ś แบบ คอื ř แบบทีÉเป็นทั Êงบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟอยู่บรเิวณกลางชั Êนตดิกบัโถงลฟิต์ภายในอาคารชั Êน ř ถงึชั Êน
ดาดฟ้า และ Ś เป็นบนัไดทีÉตั Êงอยู่ตดิกบับนัไดหลกัอยู่บรเิวณชั Êนใตด้นิถงึชั Êนดาดฟ้า 

ประตูหนีไฟของอาคารโครงการทาํดว้ยวสัดุทนไฟเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสูภ่ายนอกพรอ้มตดิตั Êงอุปกรณ์
ชนิดทีÉบดบงัให้บานประตูปิดได้เองและสามารถเปิดออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา ทางออกสู่บนัไดหนีไฟไม่มีธรณีประตูมี
ความสงูจากชั Êนบนสดุสูพ่ืÊนดนิอยู่ในตําแหน่งทีÉสามารถมาถงึไดโ้ดยสะดวก 

 

    (Ŝ) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Light) แสดงดงัรปูทีÉ 2.5-14 
 ป้ายบอกทางหนีไฟของอาคารโครงการจะเป็นชนิดเรอืงแสง โดยตวัอกัษรมขีนาดไม่น้อยกว่า řŘ เซนตเิมตร 

พร้อมชุดชารจ์แบตเตอรีÉซึÉงมกีําลงัเพยีงพอในการใช้งานขณะทีÉแหล่งจ่ายกําลงัไฟฟ้าในสภาวะปกตเิกดิขดัขอ้งไม่น้อยกว่า  
Ś ชั Éวโมง ตดิตั Êงบรเิวณโถงทางเดนิและหน้าบนัไดหนีไฟภายในอาคาร 

 

 (ŝ) แผนผงัอาคาร 
 โครงการจดัใหม้แีผนผงัของอาคารตดิไวบ้รเิวณโถงหน้าลฟิตใ์นแต่ละชั Êนของอาคารโครงการ  

 

 (Ş) ลานหนีภยัทางอากาศ 
 โครงการจดัใหม้ลีานหนีภยัทางอากาศอยู่ชั Êนหลงัคาบนอาคารโครงการ มบีนัไดหนีไฟตั Êงแต่ชั Êนล่างจนถงึลาน

หนีภยัทางอากาศ 
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รปูทีÉ 2.5-14 ป้ายบอกทางหนีไฟ 

 

 

รปูทีÉ 2.5-13 บนัไดหนีไฟ 

 

 

รปูทีÉ 2.5-12 ระบบผจญเพลงิและป้องกนัเพลงิไหม ้
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 Ś.ŝ.ş แผนอพยพและปฏิบติัการฉุกเฉิน 

 นอกจากระบบป้องกนัและควบคุมอคัคภียัดงักล่าวขั Êนต้น โครงการได้จดัให้มแีผนอพยพและปฏบิตัิการฉุกเฉิน
สําหรบัโครงการ ในการนีÊบรษิัททีÉปรึกษาจงึเสนอแนะและได้รบัการตอบรบัจากโครงการในการดําเนินการจดัเตรยีมทีม  

อาสาสมคัรป้องกนัภยัภายใต้ความร่วมมอืระหว่างนิตบิุคคลอาคารชุดและผู้พกัอาศยั โดยสงัเขปของแผนปฏบิตักิารฉุกเฉิน
ของโครงการดงัอธบิายไดด้งันีÊ 

(ř) แผนปฏิบติัการทั Éวไป 
(ก) จดัอบรมและสาธติการระงบัอคัคภียัเบืÊองต้นด้วยถงัดบัเพลงิชนิดมอืถอืให้กบัเจา้หน้าทีÉของอาคารและ

อาสาสมคัร โดยขอความอนุเคราะหจ์ากตํารวจดบัเพลงิทีÉรบัผดิชอบในพืÊนทีÉโครงการอย่างน้อยปีละ ř ครั Êง 
(ข) ตดิประกาศแจง้เบอรโ์ทรศพัทฉุ์กเฉินเมืÉอเกดิอคัคภียัของหน่วยงานราชการและเจา้หน้าทีÉของโครงการไว้

อย่างชดัเจนกบัแผนของอาคารแต่ละชั Êน 

(ค) ตดิป้ายแสดงวธิกีารใชถ้งัดบัเพลงิชนิดมอืถอือย่างชดัเจนทีÉจุดตดิตั Êงถงัดบัเพลงิทุกจุด 

(ง) ติดตั Êงแผนผงัแสดงตําแหน่งจุดติดตั Êงถงัดบัเพลงิ ทางหนีไฟ และประตูหนีไฟในแต่ละชั Êนและสามารถ
มองเหน็ไดอ้ย่างชดัเจน 

(จ) จดัใหม้แีผนปฏบิตักิารอพยพเมืÉอเกดิอคัคภียั 

(ช) ตรวจสอบการทาํงานของสญัญาณฉุกเฉินและอุปกรณ์ทุกๆ วนัเสารส์ดุทา้ยของเดอืน 

(ซ) จดัตั Êงกลุ่มอาสาสมัครเพืÉอทําหน้าทีÉประสานงานกบัเจ้าหน้าทีÉดบัเพลิงตํารวจ หน่วยกู้ภัยต่างๆ และ
ควบคุมดําเนินการปฏบิตัติามแผนซ้อมและฝึกอบรมในการป้องกนัและอพยพเมืÉอเกดิอคัคภียัให้เป็นไปอย่างมรีะเบยีบและ
รวดเรว็ 

(Ś) แผนปฏิบติัการเมืÉอเกิดเหตเุพลิงไหม้ 
(ก) ผู้พบเหตุการณ์ใช้ถงัดบัเพลงิมอืถอืเขา้ระงบัเพลงิไหมท้นัทแีละแจง้ไปยงัผูจ้ดัการอาคารทนัทหีลงัจาก

เขา้ระงบัเหตุเพลงิไหมแ้ลว้ 

(ข) ผูจ้ดัการอาคารส่งเจา้หน้าทีÉทีÉผ่านการอบรมใชถ้งัดบัเพลงิและตู้อุปกรณ์ดบัเพลงิเขา้ช่วยระงบัเพลงิไหม ้

พรอ้มกบักลุ่มอาสาสมคัร  

(ค) ถ้าไม่สามารถระงบัเพลิงไหม้ได้ให้ผู้จดัการอาคารแจ้งเหตุไปยงัหน่วยงานทีÉรบัผิดชอบ คือ สถานี
ดบัเพลงิคลองเตย กรณีทีÉเกินขดีความสามารถให้ขอความช่วยเหลอืจากสถานีดบัเพลงิใกล้เคียง คือ สถานีดบัเพลิงย่อย 

อาจณรงค ์บ่อนไก่ หรอืโทรศพัทแ์จง้เหตุหมายเลข řšš 

(ง) กดสญัญาณเตอืนไฟใหด้งัขึÊนและใหป้ฏบิตัติามขั Êนตอนการอพยพ 

(จ) เจ้าหน้าทีÉรกัษาความปลอดภัยและกลุ่มอาสาสมคัรจดัการจราจรเพืÉออํานวยความสะดวกให้กับหน่วย
ดบัเพลงิทีÉจะมาช่วยเหลอืไดอ้ย่างรวดเรว็ 

(3) แผนปฏิบติัการในการอพยพเมืÉอเกิดอคัคีภยั 
(ก) จดัใหม้ป้ีายแสดงขั ÊนตอนในการปฏบิตัเิมืÉอไดย้นิสญัญาณเตอืนภยัในหอ้งพกัทุกหอ้งและสถานทีÉต่างๆ ดงันีÊ 

- ดบัไฟฟ้าและแหล่งกาํเนิดความรอ้นทุกประเภททนัทใีหเ้รยีบรอ้ย 

- ตรวจดจูาํนวนคนในหอ้งพกัใหเ้รยีบรอ้ยก่อนออกจากหอ้งพกั 

- นํากุญแจหอ้งและกุญแจรถยนตอ์อกมาพรอ้มกบัลอ็กหอ้งใหเ้รยีบรอ้ย 

- ลงจากอาคารโดยการเดนิใหเ้รว็ทีÉสุดไปตามทางเดนิหนีไฟทีÉใกลท้ีÉสุดเท่านั Êน ห้ามใชล้ฟิต์โดยเดด็ขาด
(ข) จดัซอ้มปฏบิตัติามขั Êนตอนในการอพยพอย่างน้อยปีละ ř ครั Êง 
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(Ŝ) แผนอพยพหนีไฟ 
แผนอพยพหนีไฟมีองค์ประกอบต่างๆ เช่น หน่วยตรวจสอบจํานวนพนักงาน ผู้นําทางหนีไฟ จุดนัดพบ 

หน่วยช่วยชวีติและยานพาหนะ ฯลฯ ควรไดก้าํหนดผูร้บัผดิชอบในแต่ละหน่วยงานโดยขึÊนตรงต่อผูอ้าํนวยการดบัเพลงิ ดงันีÊ 
ř) ผูอ้าํนวยการดบัเพลงิ คอื ประธานคณะกรรมการความปลอดภยัฯ 

Ś) ผูช้่วยผูอ้าํนวยการดบัเพลงิ คอื หวัหน้าผูต้รวจการ ในแผนดงักล่าวควรกาํหนดใหม้กีารปฏบิตัดิงันีÊ 
(ก) หน่วยตรวจสอบจํานวนพนักงานมีหน้าทีÉตรวจนับจํานวนพนักงานว่ามีการอพยพหนีไฟออกมา

ภายนอกบรเิวณทีÉปลอดภยัครบทุกคนหรอืไม่ 
(ข) ผูนํ้าทางหนีไฟจะเป็นผูนํ้าทางพนกังานอพยพหนีไฟตามทางออกทีÉจดัไว ้

(ค) จุดนัดพบหรอืเรยีกอีกอย่างว่า “จุดรวมพล” จะเป็นสถานทีÉทีÉปลอดภยั ซึÉงพนักงานสามารถทีÉจะมา
รายงานตวัและทําการตรวจนับจาํนวนได ้หากพบว่าพนักงานอพยพหนีไฟออกมาไม่ครบตามจํานวนจรงิหมายความว่ายงัมี
พนกังานตดิอยู่ในพืÊนทีÉทีÉเกดิอคัคภียั 

(ง) หน่วยช่วยชวีติและยานพาหนจะเขา้คน้หาและทาํการช่วยชวีติพนักงานทีÉยงัตดิคา้งอยู่ในอาคารหรอื
ในพืÊนทีÉทีÉไดเ้กดิอคัคภียั รวมถงึกรณีของพนกังานทีÉออกมาอยู่จดุรวมพลแลว้มอีาการเป็นลมชอ็คหมดสตหิรอืบาดเจบ็ เป็นตน้ 

หน่วยช่วยชวีติและยานพนะจะทําการปฐมพยาบาลเบืÊองต้นและติดต่อหน่วยยานพาหนะให้ในกรณีทีÉพยาบาลหรอืแพทย์
พจิารณาตอ้งนําสง่โรงพยาบาล 

 Ś.ŝ.Š ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ (Lightning Protection System) 

ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าของอาคารโครงการเป็นระบบ Faraday Cage แสดงดังรูปทีÉ  2.5-15 

การเชืÉอมต่อระบบทั Êงหมดใชว้ธิ ีExothermic Welded โดยมสีว่นประกอบทีÉสาํคญั ดงันีÊ  
(ř) เสาล่อฟ้า (Air Terminal) เป็นแท่งทองแดงปลายแหลมตดิตั Êงบนเสาสงูเหนือดาดฟ้าและหลงัคาอาคาร 
(Ś) สายล่อฟ้าเป็นสายทองแดงเปลอืยขนาด şŘ ตารางมลิลเิมตร ทาํหน้าทีÉรบัประจุจากอากาศเพืÉอถ่ายลงสูด่นิ 

(ś) สายนําลงดนิ (Down Conduct) ทําด้วยสายทองแดงเปลอืย ฝังในเสาคอนกรตี เพืÉอเป็นทางผ่านของประจุ
จากเสาล่อฟ้าลงสูด่นิ 

(Ŝ) ระบบดนิ (Earthing System) เป็น Bare Copper Wire และค่าความตา้นทานของดนิมคี่าไม่เกนิ ŝ โอหม์ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  

 

รปูทีÉ 2.5-15 ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า 
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Ś.ŝ.š ระบบระบายอากาศ 

(ř) ระบบระบายอากาศภายในอาคาร 

การระบายอากาศภายในตวัอาคาร จะใชว้ธิกีลและวธิธีรรมชาต ิดงันีÊ 
ř) การระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิซึÉงจะใชเ้ฉพาะกบัหอ้งในอาคารทีÉมผีนังดา้นนอกอาคารอย่างน้อยหนึÉง

ดา้นโดยจดัให้มชี่องเปิดสู่ภายนอกอาคารได้ เช่น ประตู หน้าต่างหรอืบานเกลด็ โดยโครงการได้จดัให้มีการระบายอากาศ 

โดยวธิธีรรมชาตขิองบรเิวณต่างๆ ภายในอาคาร คอื 

(ก) ตดิตั ÊงเครืÉองปรบัอากาศภายในอาคารบรเิวณหอ้งต่างๆ ไดแ้ก่ หอ้งสาํนักงาน หอ้งพกัแขก หอ้งประชุม 

หอ้งชุดพกัอาศยั เป็นตน้ 

(ข) หอ้งนํÊาทุกหอ้งจะตดิตั Êงพดัลมดดูอากาศ โดยตดิตั ÊงเพืÉอระบายอากาศออกภายนอกโดยตรง 
(ค) ห้องเครืÉองไฟฟ้า ห้องเครืÉองกําเนิดไฟฟ้า ห้องเครืÉองปัÊม ห้องเกบ็ของ ห้องไฟฟ้า ห้อง เกบ็ของ ห้อง

เครืÉองลฟิต ์จะมกีารระบายอากาศตามช่องระบายอากาศผ่านหน้าต่าง ประตูทีÉเปิดเขา้สูพ่ืÊนทีÉภายในหอ้งต่างๆ ดงักล่าว 

(ง) หอ้งครวั สาํหรบัควนัจากการประกอบอาหารภายในหอ้งครวัจะผ่านเครืÉองดูดควนัทีÉมอีุปกรณ์ดกัไขมนั
และเครืÉองกรองกลิÉนและสิÉงสกปรกก่อนระบายออกสูภ่ายนอก 

Ś) การระบายอากาศโดยวธิกีล โดยจดัใหม้จีกัรกลอุปกรณ์ขบัเคลืÉอนอากาศเพืÉอใหเ้กดิการนําอากาศภายนอก
เขา้มา   

(ก) บรเิวณทางเดนิในแต่ละชั Êนของอาคารจะมชี่องเปิดโล่งทีÉบนัไดใหอ้ากาศสามารถผ่านได ้
(ข) บรเิวณลานทีÉจอดรถยนต์ตั Êงแต่ชั ÊนทีÉ ř ถึงชั ÊนทีÉ ŝ มรีะบบระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิโดยตวัผนัง

อาคารจะมชี่องเปิดบรเิวณทีÉจอดรถเพืÉอใหอ้ากาศสามารถระบายได ้

(Ś) ระบบระบายอากาศของบนัไดหนีไฟและโถงหน้าลิฟตด์บัเพลิง 

ภายในอาคารจดัใหม้พีดัลมอดัอากาศสาํหรบับนัไดของอาคารทั Êง Ś แห่ง และโถงลฟิตด์บัเพลงิตั Êงแต่ชั Êนใตด้นิ
ถึงชั Êนดาดฟ้า ซึÉงจะทํางานเมืÉอได้รบัสญัญาณการสั Éงงานมาจากระบบ Fire Alarm โดยจะม ีDifferential Pressure Sensor 

เป็นตัวควบคุมความดันภายในช่องบันได ถ้าความดันเกินกว่าค่าทีÉกําหนด Differential Pressure Sensor จะสั Éงการให ้

Pressure Relief Damper เพืÉอเปิดระบายความดนัส่วนเกนิออกไป ซึÉงสามารถหยุดการทํางานของพดัลมได้ด้วย Manual 

Switch  

 
Ś.ŝ.řŘ การจราจรและทีÉจอดรถภายในโครงการ 

สาํหรบัทางเขา้-ออกภายในโครงการนั ÊนจะเชืÉอมต่อกบัถนนสุขมุวทิและถนนสขุมุวทิ Ŝř และโครงการไดค้าํนึงถงึ
ความสมัพนัธร์ะหว่างการจราจรในโครงการกบัทศิทางการเดนิรถของถนนสาธารณะโดยรอบจงึกาํหนดทางเขา้-ออกโครงการ 
2 แห่ง โดยการจราจรภายในโครงการกําหนดให้เดินรถได้ทั Êงสองทิศทางและทิศทางเดียวและจะมีลูกศรแสดงทิศทาง
การจราจรพรอ้มป้ายสญัลกัษณ์จราจรอย่างชดัเจนพรอ้มพนักงานรกัษาความปลอดภยัอํานวยความสะดวกบรเิวณทางเขา้ -

ออกตลอด ŚŜ ชั Éวโมง ส่วนทีÉจอดรถยนต์ภายในโครงการได้จดัเตรียมไว้อย่างเพียงพอตามข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร  
เรืÉอง ควบคุมอาคาร พ.ศ.ŚŝśŜ ซึÉงโครงการจดัเตรยีมทีÉจอดรถสาํหรบัอาคารโครงการ จาํนวน ŚŞř คนั แสดงดงัรปูทีÉ 2.5-16 
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2.6  พืÊนทีÉสีเขียว 

โครงการกาํหนดใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวภายนอกอาคารบรเิวณแนวเขตทีÉดนิดา้นหน้าและดา้นขา้งอาคารโครงการ ซึÉง
นํามาคดิอตัราสว่นพืÊนทีÉสเีขยีวต่อพืÊนทีÉโครงการรวมพืÊนทีÉสเีขยีวทั ÊงสิÊน ŞŘš ตารางเมตร หรอืรอ้ยละ řŝ.ŜŜ ของพืÊนทีÉโครงการ 
เพืÉอเป็นการช่วยรกัษาสภาพแวดลอ้มโดยรอบและสรา้งทศันียภาพทีÉดต่ีอโครงการและสิÉงแวดล้อมขา้งเคยีง โดยพนัธุ์ไม้ทีÉ
โครงการเลือกปลูกบริเวณโดยรอบอาคาร โครงการเลือกพันธุ์ไม้ยืนต้นได้แก่  ต้นหูกระจง ต้นจามจุรี ต้นปีป  

และต้นปาล์ม ปัตติโค้ต และปลูกหญ้านวลน้อย ทั ÊงนีÊ โครงการยงักําหนดให้มีพืÊนทีÉสเีขยีวภายในอาคารโครงการ ได้แก่ 
บรเิวณพืÊนทีÉจอดรถตั Êงแต่ชั Êนใตด้นิถงึชั ÊนทีÉ ŝ และบรเิวณชั ÊนทีÉ Ş ของอาคาร ซึÉงเป็นสว่นสนัทนาการ สาํหรบัพนัธุไ์มท้ีÉโครงการ
เลอืกปลูกบรเิวณชั Êนใต้ดนิถึงชั ÊนทีÉ ŝ ได้แก่ ไม้กระถาง ส่วนบริเวณชั ÊนทีÉ Ş ได้แก่ ต้นหูกระจง ต้นปีป และหญ้านวลน้อย 

แสดงดงัรปูทีÉ Ś.Ş-1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูทีÉ 2.5-16 บรเิวณการจราจรและพืÊนทีÉจอดรถภายในโครงการ 

 

 

รปูทีÉ 2.6-1 พืÊนทีÉสเีขยีวภายในโครงการ 

  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

บททีÉ ś 
การปฏิบตัติามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
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บททีÉ 3 
การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

 
 

จากการศกึษารายละเอยีดโครงการในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และไดต้รวจสอบผลการดําเนินงาน
ตามทีÉมาตรการฯ กําหนด โดยวิธีการสอบถามจากเจ้าหน้าทีÉผู้รบัผิดชอบ การเดินสํารวจพืÊนทีÉโครงการ  ซึÉงปัจจุบันได ้

เปิดดําเนินการแล้วทุกส่วน รวมถึงการตรวจสอบจากเอกสารต่างๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง สามารถสรุปผลการปฏบิตัิตามมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ไดด้งันีÊ 
 

ś.ř ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ทีÉระบุไว้ในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อม 

 

 จากการตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกัอาศยั 
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ถา

นี
อ่อ

นนุ
ช 
ซึÉง

อย
ู่ห่า

งจ
าก

สํา
นัก

งา
นเ
ขต

ปร
ะม

าณ
 ř
ŝ 
กิโ

ลเ
มต

ร ม
ีขน

าด
พืÊน

ทีÉ
ทัÊง

หม
ด 
ŝŠ

Ř 
ไร
่  จ

าก
นัÊน

 ก
รุง

เท
พ 

มห
าน

คร
จะ

ทํา
กา

รจ
้าง

เห
มา

เอ
กช

น 
เพ
ืÉอข

นม
ูลฝ

อย
จา
กโ
รง
งา
นก

ําจ
ัดข

ยะ
 

มูล
ฝอ

ยอ่
อน

นุช
ไป

ฝัง
กล

บอ
ย่า

งถ
ูก

สุข
ลกั

ษณ
ะท

ีÉลา
ดก

ระบ
งัแ
ละ
สม

ทุร
ปร
าก
าร

ต่อ
ไป

 

แล
ะจ
ดัเ
ตร
ยีม

หอ้
งพ

กัม
ลูฝ

อย
ตัÊง
แต่

ชัÊน
ทีÉ 

śř
 ถ
ึง ś

ŝ 
ขน

าด
จุ 
ś.Ś

 ล
ูกบ

าศ
ก์เ
มต

ร 
สํา

หร
ับก

าร
จัด

กา
รม

ูลฝ
อย

ภา
ยใ

น
โค
รง
กา
รพ

นัก
งา
นใ
นส

่วน
สํา
นัก

งา
นแ

ละ
ผู้พ

ักอ
าศ

ัยจ
ะเ
ป็น

ผู้ร
วบ

รว
มม

าท
ิÊง

บร
เิวณ

หอ้
งพ

กัม
ลูฝ

อย
รว
มแ

ต่ล
ะช

ัÊน 
ทุก

วัน
จะ

มีพ
นัก

งา
นท

ําค
วา

มส
ะอ

าด
มา

รว
บร

วม
ไป

ยัง
ห้อ

งพ
ักม

ูลฝ
อย

รว
ม 

บร
ิเว
ณ
ชัÊน

ทีÉ 
ř 
แย

กเ
ป็น

 Ś
 ห
้อง

 (
มูล

ฝอ
ยเ
ปีย

กแ
ละ
แห

ง้) 
ขน

าด
หอ้

งล
ะ ř

ř.Ŝ
 

ลูก
บา

ศก
์เม

ตร
 ร
วม

คว
าม

จุ 
ŚŚ

.Š 
ลูก

บา
ศก

์เม
ตร

 จ
ึงเพ

ียง
พอ

ทีÉจ
ะร
อง

รบั
มูล

ฝอ
ยท

ีÉมี ป
ริม

าณ
 Ś

.ŝ
Ś 
ลูก

บา
ศก

์
เม
ตร

/วนั
 ได

้เก
นิก

ว่า
 ś 

เท
่า ด

งัน
ัÊนค

าด
ว่า
ผล

กร
ะท

บจ
ะอ
ยู่ใ
นร

ะด
บัต

ํÉา 

(Ś
) 
ปร

ะส
าน

งา
นอ

ย่า
งใ
กล

้ชิด
กับ

สํา
นัก

งา
นเ
ขต

วฒั
นา

ใน
เรืÉอ

งค
วา
มส

าม
าร
ถใ
นก

าร
เก
บ็ข

นม
ลูฝ

อย
ภา

ยใ
นโ
คร
งก
าร

 

- 
โค

รง
กา

รม
ีกา

รป
ระ

สา
นง

าน
กับ

สํา
นัก

งา
นเ
ขต

วัฒ
นา

ใน
กา

รเก
็บข

น 
มูล

ฝอ
ยภ

าย
ใน

โค
รง
กา

รเป็
นป

ระ
จํา

ทุก
เด
ือน

 แ
ละ

มกี
าร
ชํา

ระ
เงนิ

ค่า
เก
็บ

ขน
มลู

ฝอ
ยเ
ป็น

รา
ยปี

 

- 
ภา

คผ
นว

กท
ีÉ Ş.
Ś 

(ś
) 
พิจ

าร
ณ
าส

่งเ
สร

ิมม
าต

รก
าร
คัด

แย
กม

ูลฝ
อย

อย
่าง
จร
ิงจ
งัให

้สอ
ดค

ล้อ
งก

บัน
โย
บา

ยก
าร
จดั

เก
็บ 

มลู
ฝอ

ยข
อง
กร

ุงเท
พฯ

 เช
่น 
มูล

ฝอ
ยเ
ปีย

ก 
มูล

ฝอ
ย

แห
ง้ ม

ลูฝ
อย

อนั
ตร
าย

 ม
ลูฝ

อย
รไี
ซเ
คลิ

 เป็
นต

น้ 

- โ
คร

งก
าร
ส่ง

เส
รมิ

กา
รค

ดัแ
ยก

มูล
ฝอ

ย
โด

ยจ
ัดใ

ห้ม
ีภา

ชน
ะส

ําห
รับ

รอ
งร
ับ 

มูล
ฝอ

ยแ
บบ

แย
กป

ระ
เภ
ทไ

ว้ใ
นพ

ืÊนท
ีÉ

โค
รง
กา

ร แ
ละ
มหี

้อง
รว
บร

วม
ขย

ะม
ูล

ฝอ
ย 
ซึÉง

มกี
าร
แย

กป
ระ
เภ
ทข

ยะ
เปี
ยก

แล
ะข
ยะ
แห

ง้ 

- 
รปู

ทีÉ 
ś.ř
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รปู
ทีÉ 
ś.ř

-4
2 

 

ś.Ś
 ก
าร

ระ
บา

ยนํ
Êาแ

ละ
กา

รป้
อง

กัน
 

นํÊา
ท่ว

ม 
พืÊน

ทีÉเ
ขต

วฒั
นา

มคี
ลอ

งแ
ละ

ลํา
รา
ง

สา
ธา
รณ

ะ จ
ําน

วน
 řš

 แห
่ง อ

ยู่ใ
นค

วา
ม

รับ
ผิด

ชอ
บข

อง
สํา

นัก
งา
นเ

ขต
วัฒ

นา
 

รว
ม 
š ค

ลอ
ง แ

ละ
 ŝ 

ลาํ
รา
ง  

- 
ช่ว

งด
าํเนิ

นก
าร

 
ใน
ขณ

ะฝ
นต

กป
ริม

าณ
นํÊา

ผิว
ดิน

สะ
สม

 

จะ
ไห
ลเข

้าส
ู่บ่อ

หน่
วง
นํÊา

ปร
มิา
ณ 

ŞŘ
š.ŝ

ŝ 
ลูก

บา
ศก

์เม
ตร

 บ
่อห

น่ว
งนํ
Êาข

อง
โค
รง
กา
ร 

มีป
ริม

าต
รป

ระ
สิท

ธิผ
ลเ
ท่า

กับ
 ś
śř

 

ลกู
บา
ศก

์เมต
ร ท

ีÉระด
บัเ
กบ็

กกั
 -Ś

.śŘ
 เม

ตร
 

เม
ืÉอร
ะด
บันํ

Êาส
งูเก

นิ 
-Ś.
śŘ

 เม
ตร

 

ช่ว
งด
าํเน

ินก
าร

 

(ř)
 ต
ิดต

ัÊงต
ะแ
กร

งด
กัม

ูลฝ
อย

ใน
บ่อ

ตร
วจ

สอ
บก

าร
ระ
บา

ยนํ
Êาอ
อก

จา
กพ

ืÊนท
ีÉโค
รง
กา
ร 

 

- โ
คร

งก
าร
ติด

ตัÊง
ตะ

แก
รง
ดัก

มูล
ฝอ

ย
ภา

ยใ
นบ

่อพ
ักนํ

Êาก
่อน

ระ
บา

ยนํ
Êาอ

อก
จา
กพ

ืÊนท
ีÉโค
รง
กา
ร 

 - 

 -  

 
 



รา
ยง
าน

ผล
กา
รป

ฏบิ
ตัติ

าม
มา

ตร
กา
รป้

อง
กนั

แล
ะแ
กไ้
ขผ

ลก
ระ
ทบ

สิÉง
แว
ดล

อ้ม
แล

ะม
าต
รก
าร
ตดิ

ตา
มต

รว
จส
อบ

ผล
กร
ะท

บส
ิÉงแ
วด

ลอ้
ม 

โค
รง
กา
รอ
าค
าร
ชดุ

พกั
อา
ศยั

 เด
อะ

 เม
ดสิ

นั 
(ระ

ยะ
ดาํ
เน
ินก

าร
) 

คร
ัÊงท

ีÉ 1 
ปร

ะจ
าํปี

 2
56

5 
ระ
หว

่าง
เด
อืน

มก
รา
คม

 –
 ม
ถิุน

าย
น 
Śŝ
Şŝ

 
 

จดั
ทาํ

โด
ย 

บร
ษิทั

 เอ
น็ไ
วร
อน

เม
นท

 ์รเี
สร
ชิ 
แอ

นด
 ์เท

คโ
นโ
ลย

 ีจาํ
กดั

 
3-

9 

 

 

ตา
รา
งที

É ś.
ř-1

 ผล
กา

รป
ฏิบ

ตัิต
าม

มา
ตร

กา
รป้

อง
กนั

แล
ะแ

ก้ไ
ขผ

ลก
ระ
ทบ

สิÉ ง
แว

ดล
อ้ม

 (ร
ะย

ะด
าํเนิ

นก
าร

) (
ต่อ

-7
) 

อง
คป์

ระ
กอ

บท
าง
สิÉ ง

แว
ดล้

อม
 

แล
ะค

ณุค่
าต่

าง
ๆ 

ผล
กร

ะท
บต่

อสิ
É งแ

วด
ล้อ

มที
Éสาํ

คญั
 

มา
ตร

กา
รป้

อง
กนั

แล
ะแ
ก้ไ
ขผ

ลก
ระ
ทบ

สิÉ ง
แว

ดล้
อม

 
รา
ยล

ะเอี
ยด

กา
รป

ฏิบ
ตัิต

าม
มา

ตร
กา

ร 
ปัญ

หา
/อปุ

สร
รค

กา
รแ

ก้ไ
ข 

เอ
กส

าร
อ้า

งอิ
ง 

สํา
หร

ับ
กา

รร
ะบ

าย
นํÊา

ใน
พืÊ
นท

ีÉ
โค
รง
กา

รจ
ะร
ะบ

าย
ลง
สู่ท

่อร
ะบ

าย
นํÊา

สา
ธา

รณ
ะ ซ

ึÉงร
ะบ

บร
ะบ

าย
นํÊา

ขอ
ง

โค
รง
กา

รเป็
นร

ะบ
บแ

ยก
 โด

ยนํ
Êาท

ิÊง
ภา

ยห
ลัง

กา
รบ

ําบ
ัดแ

ละ
นํÊา

ฝน
จะ

มี
แน

วเส
น้ท

่อแ
ยก

จา
กก

นั 
โด
ยร
ะบ

าย
สู่

ท่อ
ระ
บา

ยนํ
Êาส
าธ
าร
ณะ

โด
ยต

รง
 นํ
Êาท

ิÊง
ภา

ยห
ลัง

กา
รบ

ําบ
ัดข

อง
โค

รง
กา

ร
ทัÊง

หม
ดจ

ะม
ีค่า

ดัช
นีใ

นก
าร
ตร

วจ
วัด

เป็
นไ

ปต
าม

เก
ณฑ

์มา
ตร

ฐา
นค

ุณ
ภา

พ
นํÊา

ทิÊง
จา
กอ

าค
าร
ก่อ

นร
ะบ

าย
ลง
สู่ท

่อ
ระ
บา

ยนํ
Êาส
าธ
าร
ณะ

ต่อ
ไป

 

เค
รืÉอ

งส
ูบนํ

Êาจ
ะท

ําง
าน

อัต
โน

มตั
ิซึÉง

มี
อัต

รา
กา

รร
ะบ

าย
นํÊา

หล
ังก

าร
พัฒ

นา
ต้อ

งม
ีค่า

ไม
่เก
ินอ

ัตร
าก

าร
ระ
บา

ยนํ
Êา

ก่อ
นพ

ัฒ
นา

 ซ
ึÉงม

ีค่า
เท
่าก

ับ 
Ř.Ř

şŝ
 

ลูก
บา

ศก
์เม
ตร

/วิน
าท

ี จ
าก

อัต
รา
กา

ร
ระ
บา

ยนํ
Êาก

่อน
ออ

กจ
าก

บ่อ
หน่

วง
นํÊา

ขณ
ะฝ

นต
กเ
ท่า

กบั
 Ř.

ŘŚ
ŝŠ

 ล
ูกบ

าศ
ก์

เม
ตร

/วิน
าท

ี ม
ีค่า

ไม
่เก
ินอ

ัตร
าก

าร
ระ
บา

ยนํ
Êาก

่อน
พัฒ

นา
 ด
ังน

ัÊน 
นํÊา

ทีÉ
ระ
บา

ยล
งท

่อส
าธ

าร
ณ
ะม

ีขน
าด

ท่อ
ระ

บา
ยนํ

Êา 
ř 
เม
ตร

 ผ
่าน

 G
ar

ba
ge

 

Tr
ap

 S
um

p 
เช
ืÉอม

กับ
ท่อ

ระ
บา

ยนํ
Êา

สา
ธา
รณ

ะร
มิถ

นน
สุข

มุว
ทิ 
ซึÉง

สา
มา

รถ
ระ
บา

ยนํ
Êาภ

าย
ใน

โค
รง
กา

รอ
อก

สู่ท
่อ

ระ
บา

ยนํ
Êาส
าธ
าร
ณะ

ได
โ้ด
ยส

ะด
วก

 

 (Ś
) 
จัด

ให
้มีบ

่อห
น่ว

งนํ
Êาจ

ําน
วน

 ř
 บ
่อ 
ขน

าด
คว

าม
จุ 
śś

ř 
ลูก

บา
ศก

์เม
ตร

 โด
ยค

วบ
คุม

กา
ร

ระ
บา

ยนํ
Êาด

ว้ย
เค
รืÉอ
งส
บูนํ

Êาอ
ตัโ
นม

ตัเิ
มืÉอ

ระ
ดบั

นํÊา
สูง

กว
่า Ś

.śŘ
 เม

ตร
 เค

รืÉอ
งจ
ะท

ําง
าน

แล
ะส

ูบนํ
Êา

ออ
กจ

าก
บ่อ

หน่
วง
นํÊา

ขณ
ะฝ

นต
กเ
ท่า

ก บั
 Ř.

ŘŚ
ŝŠ

 

ลูก
บา

ศก
์เม
ตร

/วิน
าท

ี ซ
ึÉงม

คี่า
ไม

่เก
ินอ

ัตร
าก

าร
ระ

บา
ยนํ

Êาก
่อน

พัฒ
นา

ทีÉม
ีค่า

เท
่าก

ับ 
Ř.
Řş

ŝ 
ลูก

บา
ศก

์เม
ตร

/วิ
นา

ที 
เพ

ืÉอใ
ห้บ

่อห
น่ว

งนํ
Êา

สา
มา

รถ
รอ
งร
บัฝ

นต
กใ
นค

รัÊง
ต่อ

ไป
ได

 ้

- โ
คร
งก

าร
จดั

ให
ม้บี

่อห
น่ว

งนํ
Êาต

าม
ทีÉม

าต
รก

าร
กํา

หน
ด 
โด
ยอ

ยู่บ
รเิว

ณด
า้น

หน้
าอ
าค

าร
ขอ

ง
โค
รง
กา
ร 

- 
ภา

คผ
นว

กท
ีÉ Ş.
ś 

(3
) นํ

านํ
Êาฝ

นจ
าก

บ่อ
หน่

วง
นํÊา

มา
ใช
ป้ร

ะโ
ยช

น์ใ
ห้

มา
กท

ีÉสุด
 เช

่น 
รด
นํÊา

ตน้
ไม

 ้ลา้
งพ

ืÊน 
เป็
นต

น้ 
- โ
คร

งก
าร
ยงั
มไิ

ด้ม
กีา

รนํ
านํ

Êาจ
าก

บ่อ
หน่

วง
นํÊา

 

มา
ใช
ป้ร

ะโ
ยช

น์ภ
าย
ใน
โค
รง
กา

ร เ
นืÉอ

งจ
าก

มี
กา
รใช

น้ํÊา
ปร

ะป
าท

ัÊงห
มด

 

- 
- 

(4
) ห

มัÉน
กํา

จดั
แล

ะข
ุดล

อก
ตะ

กอ
นบ

รเิว
ณบ

่อพ
กั

นํÊา
ทิÊง

ก่อ
นร

ะบ
าย
ออ

กส
ู่ทา

งร
ะบ

าย
นํÊา

สา
ธา
รณ

ะ
ทุก

 ś 
เด
อืน

 

- โ
คร

งก
าร
จดั

ให
้มกี

าร
ทํา

คว
าม

สะ
อา

ดบ
่อพ

กั 
นํÊา

ทิÊง
เป็
นป

ระ
จาํ
ตา
มค

วา
มเ
หม

าะ
สม

 

- 
รปู

ทีÉ 
ś.ř
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ś.ś
 กา

รค
มน

าค
มข

นส่
ง 

โค
รง

ข่า
ยก

าร
คม

นา
คม

แล
ะ

ปร
ิมา

ณ
กา

รจ
รา
จร

ใน
บร

ิเว
ณ
พืÊน

ทีÉ 
เข

ตว
ัฒ

นา
แล

ะโ
คร

งก
าร

มีด
ังน

ีÊ 
โค
รง
ข่า

ยถ
นน

สา
ยห

ลกั
ใน
เข
ตว

ฒัน
า

แล
ะค

ลอ
งเ
ตย

 ม
ี ř

ś 
สา

ย 
ได

้แก
่ 

สุข
ุม
วิท

 ś
 ส
ุขุ
มว

ิท
 Ś
ř 

(อ
โศ

ก)
 

สุข
ุมว

ิท 
ŝŝ

 (ท
อง

หล
่อ)

 ส
ุขุม

วิท
 Ş
ś 

(เอ
กม

ยั)
  

- 
ช่ว

งด
าํเนิ

นก
าร

 
คา

ดว
่าโ

คร
งก

าร
จะ

สา
มา

รถ
เปิ

ด
ดํา

เน
ิน
กา

รไ
ด้ช

่วง
ปี 

พ.
ศ.

 Ś
ŝŜ

š 
ปร

ิมา
ณ
จร

าจ
รท

ีÉเก
ิดข

ึÊนเ
นืÉอ

งจ
าก

โค
รง
กา

รจ
ะค

ิดจ
าก

พืÊน
ทีÉก

าร
รอ

งร
บั

ปร
ิม
าณ

รถ
ยน

ต์ข
อง

โค
รง

กา
ร 

ปร
ะม

าณ
 Ś
Şř

 ค
ัน 

หร
ือ 
ŚŞ

ř 
PC

U 

แล
ะค
ดิก

รณ
เีลว

รา้
ยส

ุดโ
ดย

กาํ
หน

ดใ
ห้

รถ
ยน

ต์อ
อก

จา
กพ

ืÊนท
ีÉโค
รง
กา
ร 

- ช่
วง
ดาํ

เนิ
นก

าร
 

(ř)
 ก
าร
คว

บค
ุมก

าร
จร
าจ
รภ

าย
ใน
โค
รง
กา
ร 

  1
) ต

ดิต
ัÊงป้
าย
คว
บค

ุมค
วา
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บททีÉ Ŝ 
การปฏิบตัติามมาตรการตดิตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
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บททีÉ Ŝ 

การปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
 

4.1 การปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
 

จากมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดล้อม โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะดําเนินการ) 
ของนิตบิุคคลอาคารชุด เดอะ เมดสินั ทางโครงการจงึไดย้ดึถอืและปฏบิตัติามมาตรการ โดยเริÉมว่าจา้งบรษิทั เอน็ไวรอนเมนท์ 
รเีสรชิ แอนด์ เทคโนโลย ีจํากดั ให้เป็นผู้ทําการเก็บตัวอย่างและติดตามตรวจสอบคุณภาพนํÊาทิÊงตามทีÉมาตรการกําหนด  

ดงัรูปทีÉ Ŝ.1-1 พรอ้มสรุปผลการปฏบิตัิตามมาตรการดงัตารางทีÉ Ŝ.ř-ř ซึÉงรายละเอียดการดําเนินงานจะกล่าวถึงในหวัข้อ
ต่อไป 
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4.2 วิธีการเกบ็ตวัอย่าง การรกัษาสภาพตวัอย่าง และการตรวจวิเคราะหต์วัอย่าง 

 

4.2.1     วิธีการเกบ็ตวัอยา่ง และรกัษาสภาพตวัอย่างนํÊา 

 

  เกบ็ตวัอย่างนํÊาโดยวธิ ีGrab Sampling โดยตวัอย่างทีÉเกบ็ไดจ้ะบรรจุใสข่วดพลาสตกิ ขนาด 1,000 มลิลลิติร 
ชนิด Polyethylene ในขณะเก็บตัวอย่างไม่จบัปากขวดหรอืคอขวด เพืÉอป้องกนัการปนเปืÊ อน และเก็บนํÊาให้เหลอืทีÉว่างไว้
ประมาณ Ś.ŝ เซนติเมตร หรือ ř นิÊว  จากปากขวดเพืÉอความสะดวกในการเขย่าตัวอย่างก่อนวิเคราะห์ ปิดฝาขวดด้วย
อลูมิเนียมฟอยด์ นําขวดตัวอย่างเก็บใส่ถุงซิปพลาสติก เพืÉอป้องกันการปนเปืÊ อนจากนํÊาแข็งทีÉแช่เย็น ตัวอย่างทั Êงหมด  

จะถูกแช่ในถงันํÊาแขง็เพืÉอเก็บรกัษาตวัอย่างก่อนนํามาวเิคราะห์ในห้องปฏบิตัิการภายใน ŚŜ ชั Éวโมง ตวัอย่างทีÉนํากลบัไป
วเิคราะหย์งัหอ้งปฏบิตักิารของบรษิัทฯ ไดปิ้ดฉลากแสดงรายละเอยีดของตวัอย่างโดยละเอยีด พรอ้มทั Êงจดบนัทกึขอ้มูลใน
แบบกํากบัตวัอย่าง (Chain of Custody) ทีÉใชค้วบคุมคุณภาพภายนอกหอ้งปฏบิตัิการวเิคราะห ์(External Quality Control) 

และนําสง่ไปวเิคราะหย์งัหอ้งปฏบิตักิารของบรษิทัฯ ต่อไป 

 

4.2.2  การตรวจวิเคราะหต์วัอย่างนํÊา 

 

วธิกีารตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํÊาเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานของ APHA – AWWA – WPCE American 

Public Health Association; Standard Methods for the Examination of Water and Wastewater รายละเอียดการตรวจ
วเิคราะหด์งัแสดงในตารางทีÉ Ŝ.Ś-1 
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ตารางทีÉ Ŝ.Ś-1 

ขอบเขตการดาํเนินงานตรวจวดัคณุภาพสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดิสนั (ระยะดาํเนินการ) 
 

จดุตรวจสอบ ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห์ วิธีการตรวจวิเคราะห์ วนัทีÉตรวจวดั 

ř. คณุภาพนํÊาทิÊง    

- บรเิวณนํÊาเสยีก่อนเขา้ระบบ
บาํบดันํÊาเสยี  

(นํÊาทีÉออกจากส่วนแยกกาก) 

- บริเวณนํÊาทิÊงภายหลงัการ
บาํบดั 

 

- pH 

- Biochemical Oxygen Demand 

- Total Suspended Solids 

- Sulfide 

- Total Dissolved Solids 

- Settleable Solids 

- Fat Oil and Grease 

- Total Kjeldahl Nitrogen 

- Fecal Coliform Bacteria 

- Electrometric Method  

- 5-Day BOD Test, Membrane Electrode Method 

- Dried at 103-105°C 

- ZnS Precipitation, Iodometric Method 

- Dried at 180°C 

- Volumetric Method 

- Liquid-Liquid Partition, Gravimetric Method 

- Macro-Kjeldahl, Titrimetric Method 

- Most Probable Number Method 

29 เม.ย. Şŝ 
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ครั ÊงทีÉ 1 ประจาํปี ŚŝŞŝ ระหว่างเดอืนมกราคม – มถิุนายน ŚŝŞŝ 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
4-6 

4.3 การตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง 

 

 4.3.1 ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง 

การตรวจวเิคราะหค์ุณภาพนํÊาทิÊงจากระบบบาํบดันํÊาเสยีจาํนวน 2 จุด ไดแ้ก่ บรเิวณนํÊาเสยีก่อนเขา้ระบบบาํบดันํÊาเสยี 

(นํÊาทีÉออกจากส่วนแยกกาก) และบริเวณนํÊาทิÊงภายหลงัการบําบัด โดยมีดัชนีทีÉทําการตรวจวิเคราะห์ ได้แก่ ค่าความเป็น 

กรด-ด่าง (pH), บโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand), ปรมิาณสารแขวนลอย (Total Suspended Solids), ซลัไฟด ์(Sulfide),  

ปริมาณสารทั ÊงหมดทีÉละลายได้ (Total Dissolved Solids), ตะกอนหนัก (Settleable Solids), ปริมาณนํÊ ามันและไขมัน  

(Fat Oil & Grease), ทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen) และแบคทีเรียกลุ่มฟีคอลโคลิฟอร์มทั Êงหมด (Fecal Coliform 

Bacteria) ดาํเนินการเกบ็ตวัอย่างระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน ŚŝŞŝ ดงัตารางทีÉ Ŝ.ś-ř และแสดงการเกบ็ตวัอย่างเพืÉอตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพนํÊาทิÊง แสดงดังรูปทีÉ 4.3-10 เมืÉอเปรียบเทียบคุณภาพนํÊาทิÊงจากบ่อบําบัดก่อนระบายลงสู่ท่อสาธารณะกับ
มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.ŚŝŜŠ) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊง
จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข) สรุปไดด้งันีÊ 

- บริเวณนํÊาเสียก่อนเข้าระบบบาํบดันํÊาเสีย (นํÊาทีÉออกจากส่วนแยกกาก) 

 สาํหรบัคุณภาพนํÊาจากบ่อบําบดันํÊาเสยีก่อนเขา้สู่ระบบบําบดั ปัจจุบนัยงัไม่มกีฎหมายกําหนดค่ามาตรฐานคุณภาพนํÊา
สาํหรบันํÊาเสยีก่อนเขา้สูร่ะบบบาํบดั จงึไม่มกีารเทยีบมาตรฐานสาํหรบันํÊาเสยีก่อนเขา้สูร่ะบบบาํบดั 

- บริเวณนํÊาทิÊงภายหลงัการบาํบดั 

 จากการตรวจวเิคราะหค์ุณภาพนํÊาทิÊงบรเิวณนํÊาทิÊงภายหลงัการบําบดั พบว่า ดชันีทีÉทําการตรวจวเิคราะห์ส่วนใหญ่มคี่า
อยู่ในเกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนด  
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รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะดาํเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 1 ประจาํปี ŚŝŞŝ ระหว่างเดอืนมกราคม – มถิุนายน ŚŝŞŝ 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
4-8 

 4.3.2 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง 

เมืÉอเปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํÊ าทิÊง ระหว่างเดือนเมษายน 2562 – เมษายน ŚŝŞŝ  

ทางโครงการไดท้ําการควบคุมดชันีคุณภาพนํÊาทิÊงใหม้คี่าอยู่ในเกณฑท์ีÉมาตรฐานกําหนด เมืÉอเปรยีบเทยีบคุณภาพนํÊาทิÊงจาก 

บ่อบําบดัก่อนระบายลงสู่ท่อสาธารณะกบัมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม (พ.ศ.ŚŝŜŠ)  

เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข) โดยดูแลและตรวจสอบ
ระบบบําบดันํÊาเสยีให้ทํางานอย่างมปีระสทิธภิาพมากขึÊน เปรยีบเทียบผลการตรวจวเิคราะห์คุณภาพนํÊาทิÊงและนํÊาใช้แสดงดงั
ตารางทีÉ 4.3-2 และแสดงดงัรปูทีÉ Ŝ.ś-1 ถงึรปูทีÉ Ŝ.ś-9 
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รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะดาํเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 1 ประจาํปี ŚŝŞŝ ระหว่างเดอืนมกราคม – มถิุนายน ŚŝŞŝ 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
4-11 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

รปูทีÉ 4.3-1 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค์า่ความเป็นกรด – ดา่ง (pH) 

 โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะดาํเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนเมษายน 2562 – เมษายน ŚŝŞŝ 
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29 เม.ย. 62 29 ส.ค. 62 16 ธ.ค. 62 16 เม.ย. 63 13 ส.ค. 63 14 ธ.ค. 63 26 เม.ย. 64 5 ส.ค. 64 13 ธ.ค. 64 29 เม.ย. 65

ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH)

บรเิวณนํÊาเสยีก่อนเขา้ระบบฯ บรเิวณนํÊาทิÊงภายหลงัการบําบดั
Std. pH = 5.0-9.0 ปัจจุบนันํÊาเขา้ระบบยงัไม่มมีาตรฐานกาํหนด

รปูทีÉ 4.3-2 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์คา่ความสกปรกในรปูบโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand) 

 โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะดาํเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนเมษายน 2562 – เมษายน ŚŝŞŝ 
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29 เม.ย. 62 29 ส.ค. 62 16 ธ.ค. 62 16 เม.ย. 63 13 ส.ค. 63 14 ธ.ค. 63 26 เม.ย. 64 5 ส.ค. 64 13 ธ.ค. 64 29 เม.ย. 65

m
g/

l

ค่าความสกปรกในรปูของบีโอดี (Biochemical Oxygen Demand)

บรเิวณนํÊาเสยีก่อนเขา้ระบบฯ บรเิวณนํÊาทิÊงภายหลงัการบําบดั
Std. BOD = 30 mg/l ปัจจุบนันํÊาเขา้ระบบยงัไม่มมีาตรฐานกาํหนด



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะดาํเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 1 ประจาํปี ŚŝŞŝ ระหว่างเดอืนมกราคม – มถิุนายน ŚŝŞŝ 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
4-12 

 

  

รปูทีÉ 4.3-3 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณสารแขวนลอย (Total Suspended Solids) 

 โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะดาํเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนเมษายน 2562 – เมษายน ŚŝŞŝ 
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m
g/

l

ปริมาณสารแขวนลอย (Total Suspended Solids)

บรเิวณนํÊาเสยีก่อนเขา้ระบบฯ บรเิวณนํÊาทิÊงภายหลงัการบําบดั

Std. TSS = 40 mg/l ปัจจุบนันํÊาเขา้ระบบยงัไม่มมีาตรฐานกาํหนด

รปูทีÉ 4.3-4 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณซลัไฟด ์(Sulfide) 

 โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะดาํเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนเมษายน 2562 – เมษายน ŚŝŞŝ 
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ปริมาณซลัไฟด์ (Sulfide)

บรเิวณนํÊาเสยีก่อนเขา้ระบบฯ บรเิวณนํÊาทิÊงภายหลงัการบําบดั

Std. Sulfide = 1.0 mg/l ปัจจุบนันํÊาเขา้ระบบยงัไม่มมีาตรฐานกาํหนด



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะดาํเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 1 ประจาํปี ŚŝŞŝ ระหว่างเดอืนมกราคม – มถิุนายน ŚŝŞŝ 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
4-13 

 

  

รปูทีÉ 4.3-5 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมด (Total Dissolved Solids) 

 โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะดาํเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนเมษายน 2562 – เมษายน ŚŝŞŝ 
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m
g/

l

ปริมาณสารทีÉละลายได้ทั Êงหมด (Total Dissolved Solids)

บรเิวณนํÊาเสยีก่อนเขา้ระบบฯ บรเิวณนํÊาทิÊงภายหลงัการบําบดั

Std. TDS = นํÊาใช+้500 mg/l ปัจจุบนันํÊาเขา้ระบบยงัไม่มมีาตรฐานกาํหนด

รปูทีÉ 4.3-6 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) 

 โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะดาํเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนเมษายน 2562 – เมษายน ŚŝŞŝ 
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m
l/l

ปริมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids)

บรเิวณนํÊาเสยีก่อนเขา้ระบบฯ บรเิวณนํÊาทิÊงภายหลงัการบําบดั
Std. Settleable Solids = 0.5 ml/l ปัจจุบนันํÊาเขา้ระบบยงัไม่มมีาตรฐานกาํหนด



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะดาํเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 1 ประจาํปี ŚŝŞŝ ระหว่างเดอืนมกราคม – มถิุนายน ŚŝŞŝ 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
4-14 

 

  

รปูทีÉ 4.3-8 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณไนโตรเจนในรปูทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) 

 โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะดาํเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนเมษายน 2562 – เมษายน 2565 
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m
g/

l

ปริมาณไนโตรเจนในรปูทีเคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen)

บรเิวณนํÊาเสยีก่อนเขา้ระบบฯ บรเิวณนํÊาทิÊงภายหลงัการบําบดั

Std. TKN = 35 mg/l ปัจจุบนันํÊาเขา้ระบบยงัไม่มมีาตรฐานกาํหนด

รปูทีÉ 4.3-7 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณนํÊามนัและไขมนั (Fat Oil & Grease) 

 โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะดาํเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนเมษายน 2562 – เมษายน ŚŝŞŝ 
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ปริมาณนํÊามนัและไขมนั ( Fat Oil and Grease)

บรเิวณนํÊาเสยีก่อนเขา้ระบบฯ บรเิวณนํÊาทิÊงภายหลงัการบําบดั
Std. Fat Oil and Grease = 20 mg/l ปัจจุบนันํÊาเขา้ระบบยงัไม่มมีาตรฐานกาํหนด



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะดาํเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 1 ประจาํปี ŚŝŞŝ ระหว่างเดอืนมกราคม – มถิุนายน ŚŝŞŝ 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
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รปูทีÉ 4.3-9 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี (Fecal Coliform Bacteria) 

 โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะดาํเนินการ) 
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ปริมาณฟีคอลโคลิฟอรม์ แบคทีเรีย(Fecal Coliform Bacteria)

บรเิวณนํÊาเสยีก่อนเขา้ระบบฯ บรเิวณนํÊาทิÊงภายหลงัการบําบดั ไม่มมีาตรฐานกาํหนด



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะดาํเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 1 ประจาํปี ŚŝŞŝ ระหว่างเดอืนมกราคม – มถิุนายน ŚŝŞŝ 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
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ก่อนเขา้ระบบบําบดันํÊาเสยี 

รปูทีÉ Ŝ.ś-10 รปูแสดงการเกบ็ตวัอยา่งเพืÉอวเิคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊงจากระบบบําบดันํÊาเสยี  

   เกบ็ตวัอยา่งในวนัทีÉ 29 เมษายน ŚŝŞŝ 

 

หลงัผา่นระบบบําบดันํÊาเสยี 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

บททีÉ ŝ 
 

บทสรุปและขอ้เสนอแนะ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
โครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 1 ประจาํปี ŚŝŞ5 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถิุนายน ŚŝŞŝ 
 

จดัทาํโดย   5-1 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

บททีÉ 5 
บทสรปุและข้อเสนอแนะ 

 

จากการตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิÉงแวดล้อม โครงการอาคารชุดพักอาศยั เดอะ เมดิสนั (รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระหว่างเดือน
มกราคม – มถุินายน ŚŝŞŝ) พบว่า โครงการไดย้ดึถอืและปฏบิตัติามเงืÉอนไขตามทีÉมาตรการฯ กําหนดไดเ้ป็นสว่นใหญ่ แสดง
ให้เห็นถึงความตระหนักต่อความสําคญัในการดูแลรกัษาสภาพแวดล้อมของโครงการ และการดําเนินงานของโครงการมี
ผลกระทบต่อสภาพแวดลอ้มบรเิวณใกลเ้คยีงในระดบัตํÉา สามารถสรุปผลการตรวจวดัไดด้งัต่อไปนีÊ 

 
5.1   สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

 
  จากการสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม  โครงการอาคารชุดพักอาศัย  

เดอะ เมดสินั พบว่าสว่นใหญ่ทางโครงการสามารถปฏบิตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบไดค้รบถว้น มมีาตรการทีÉ
ปฏิบตัิไม่ได้ 1 ข้อ คือ ทางโครงการไม่ได้มีการนํานํÊาจากบ่อหน่วงมาใช้ประโยชน์ โดยทางโครงการใช้นํÊาประปาในพืÊนทีÉ
โครงการทั Êงหมด และนํÊาจากบ่อหน่วงสํารองไว้กรณีเกดิเหตุฉุกเฉินเท่านั Êน  และมาตรการทีÉยังไม่ถึงเวลาปฏบิตัิ Ş ขอ้ คือ  

การฝึกอบรมป้องกนัอคัคภียั ซึÉงในปี ŚŝŞŝ โครงการมีแผนจดัการฝึกซ้อมดบัเพลงิและอพยพหนีไฟในช่วงปลายปี ซึÉงจะ
นําเสนอในรายงานฉบับเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม ŚŝŞŝ ทั ÊงนีÊ ทางโครงการได้ทําการฝึกซ้อมครั Êงล่าสุดเมืÉอวนัทีÉ ŚŞ 
มกราคม ŚŝŞś ทั ÊงนีÊ แสดงให้เหน็ว่าบรษิัทฯ มคีวามตระหนักถึงการรกัษาสภาพแวดล้อม เพืÉอเป็นแนวทางป้องกนัและลด
มลภาวะทีÉอาจจะมผีลต่อคุณภาพสิÉงแวดลอ้มภายในโครงการและต่อพืÊนทีÉโดยรอบ 

 
5.2    สรปุผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

 
จากผลสรุปของการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํÊาทิÊงก่อนเขา้และหลงัออกจากระบบบําบดันํÊาเสยีก่อนระบายนํÊาออก 

สู่ระบบระบายนํÊาของสาธารณะดําเนินการตรวจวิเคราะห์ทุก Ŝ เดือน จํานวน Ś จุด ได้แก่  คุณภาพนํÊาเสียก่อนเข้า 
ระบบบําบดันํÊาเสยี (นํÊาทีÉออกจากส่วนแยกกาก) และคุณภาพนํÊาทิÊงบรเิวณนํÊาทิÊงภายหลงัการบําบดั โดยดําเนินการเก็บ
ตัวอย่างในเดือนเมษายน ŚŝŞŝ พบว่า ดัชนีทีÉทําการตรวจวิเคราะห์ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์ทีÉมาตรฐานกําหนด เมืÉอ
เปรยีบเทียบกบัประกาศมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม (พ.ศ.ŚŝŜŠ) เรืÉอง กําหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายนํÊ าทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.)  ทั ÊงนีÊ ทางโครงการฯ  

จดัให้มีการตรวจเช็คการทํางานของระบบบําบัดนํÊาเสยีอยู่เสมอ อย่างไรก็ตาม คุณภาพนํÊาทิÊงอาจมีแนวโน้มทีÉไม่คงทีÉ  
ซึÉงผู้ดูแลรับผิดชอบได้ดําเนินการดูแลระบบบําบัดนํÊ าเสียเพืÉอให้สามารถบําบัดนํÊ าเสียให้ได้ตามเกณฑ์มาตรฐาน  

และดําเนินการดูแลระบบบําบดันํÊาเสยีให้สามารถทํางานได้อย่างมปีระสทิธิภาพ นอกจากนั Êนทางโครงการยงัมกีารติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพนํÊาทิÊงอยู่เป็นประจําทุกเดอืนตามทีÉมาตรการฯ กําหนด เพืÉอนํามาใชเ้ป็นขอ้มูลในการจดัการคุณภาพนํÊาทิÊง
ของโครงการต่อไป 
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